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1 Plangebiet

1.1 GroRe und Abgrenzung des Plangebietes

Die Gemeinde Steinburg liegt im dstlichen Bereich des Kreises Stormarn in Schleswig-Holstein, ca. 39
km stdwestlich der Hansestadt Libeck und 41 km nordostlich der Hansestadt Hamburg. Insgesamt le-
ben 2.811 (Stand 31.12.2020) in der Gemeinde, die die drei Ortsteile (OT) Eichede, Mollhagen und
Sprenge umfasst. Im Osten grenzt die Gemeinde an den Kreis Herzogtum Lauenburg und westlich der
Gemeinde verlauft die BAB1 zwischen Libeck und Hamburg.

Das Plangebiet befindet sich im OT Mollhagen stiddstlich der StralRe ,Am Hohenberg” und umfasst eine
Fldche von ca. 15.512 m? (1,55 ha).

Der Geltungsbereich umfasst den nordlichen Teil des Flurstlickes 36/2.

Die Lage im Raum und die Abgrenzung des Plangebietes sind der Abb. 1 zu entnehmen.
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes im Raum im OT Mollhagen



1.2 Bebauung und Nutzung im Bestand

Bei den Flachen des Plangebietes handelt es sich groRtenteils um ehemalige Schrebergéarten, die nur
schwer fir die Landwirtschaft umnutzbar sind. Hier sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Realisierung von Wohnbauflachen geschaffen werden.

Das Plangebiet grenzt westlich an die vorhandene Wohnbebauung ,Am Hohenberg”, das im B-Plan Nr.
2 von 1968 als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet ausweist. Nordlich, 6stlich und
stdlich wird das Plangebiet von landwirtschaftlich genutzten Flachen umschlossen.

Abbildung 2: Lage des Plangebietes im Luftbild (Quelle: Digitaler Atlas Nord)

1.3 Verkehrssituation

Das Plangebiet befindet sich sidlich der Eicheder Stralle, Landesstralle 296 (L 296). Von dieser zweigt
in stdliche Richtung der Eichenkamp ab und fihrt zum Plangebiet.

Die ErschlieBung des Plangebiets wird durch den Eichenkamp und die westlich am Plangebiet verlau-
fende StraRe ,Am Hohenberg”, welche sich direkt am Plangebiet kreuzen, gewéhrleistet (auRerhalb des
Geltungsbereichs).

1.4 Technische Infrastruktur

Die technische Infrastruktur ist im offentlichen StraRenraum , Eichenkamp” vorhanden und wird fir
die neue Planung erganzt.



1.5 Altlasten und altlastverdachtige Flachen

In den Ubergeordneten Planungen, sowohl in den Regional- und Kreisplanungen, als auch auf Ebene der
Flachennutzungsplanung, sind keine Aussagen und Hinweise zu Altlasten oder Altablagerungen getrof-
fen worden.

2 Planerische Vorgaben

2.1 Landesentwicklungsplan 2010

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (2010) definiert ein Leitbild fur Schleswig-Holstein mit
folgenden Zielen:

= nachhaltige Siedlungsstruktur und Siedlungsentwicklung, die wirtschaftlichen, 6kologischen und
sozialen Belangen gerecht wird;

= gute siedlungsstrukturelle Rahmenbedingungen fir die Wirtschaft;
= Schutz der natirlichen Ressourcen;
= angemessenes und differenziertes Angebot an Wohnungen fur alle Menschen;

= Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge fir alle Menschen in zumutbarer Entfer-
nung

Als ein Unterziel ist zum Erreichen dieser Ziele die Ausweisung von Flachen fir Wohnen, Gewerbe und
Industrie an geeigneten Standorten und in ausreichendem Umfang aufgefiihrt. Laut Landesentwick-
lungsplan Schleswig-Holstein (LEP) gehort die Gemeinde Steinburg zum Ordnungsraum Hamburg. Die
Ordnungsrdaume sind, dem Landesentwicklungsplan folgend, Schwerpunktraume der wirtschaftlichen
Entwicklung im Land. Sie profitieren von der Wirtschaftsstarke und der Uberregionalen Anziehungs-
kraft der Oberzentren. Ein wesentlicher Standortvorteil gegenliber den Oberzentren sind grolRere Fla-
chenpotenziale.

Steinburg befindet sich zwischen den 10-km-Umkreisen der Mittelzentren Bad Oldesloe und Ahrens-
burg und liegt ostlich der Landesentwicklungsachse (BAB1) zwischen Hamburg und Libeck. Die Lan-
desentwicklungsachsen sollen zur Verbesserung der raumlichen Standortbedingungen sowie zur Stéar-
kung der Verflechtungsstrukturen im Land beitragen.

In Bezug auf die stadtebauliche Entwicklung benennt der Landesentwicklungsplan u.a. folgende
Grundsatze und Ziele: Die Bau- und Siedlungstatigkeit soll den gesellschaftlichen Anforderungen an
eine nachhaltige Ortsentwicklung Rechnung tragen. Die 6kologischen, 6konomischen und sozialen Be-
lange sollen gleichermalRen beriicksichtigt werden.
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Abbildung 3: Auszug aus dem LEP 2010

2.2 Fortschreibung LEP 2020

Seit dem Inkrafttreten des LEP 2010 haben sich viele Anforderungen an die Entwicklung von Schleswig-
Holstein verandert. Mit der Fortschreibung sollen die veranderten Anforderungen sowie Anderungen
bei den Fachplanungen und Gesetzesdanderungen und neue Entwicklungsziele bericksichtigt werden.

Die Gemeinde Steinburg bzw. der OT Mollhagen wurde im Zuge dessen als landlicher Zentralort ausge-
wiesen. Landliche Zentralorte dienen der Versorgung mit Gltern und Dienstleistungen des taglichen
Bedarfs fur die Birger:innen der Gemeinde sowie der umliegenden Gemeinden (3.1.4). Ebenso bilden
die Zentralen Orte die Schwerpunkte fir den Wohnungsbau und sollen den regionalen Wohnungsbedarf
decken.

Weiterhin befindet sich das Gemeindegebiet im Entwicklungsraum flr Tourismus und Erholung, der
,sich aufgrund der naturrdaumlichen und landschaftlichen Voraussetzungen und Potenziale sowie ihre
Infrastruktur fiir Tourismus und Erholung besonders eignen” (LEP 2020, Kap. 4.7.2).
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Abbildung 4: Auszug aus der Fortschreibung zum LEP 2020

2.3 Regionalplan Planungsraum |

Die Gemeinde Steinburg befindet sich im Bereich des Regionalplanes Planungsraum | von 1998 (Schles-
wig-Holstein Sud). Die Einordnung der Gemeinde als landlicher Zentralort ist in diesem Plan noch nicht
erfolgt; die nachrichtliche Ubernahme wird aber im Zuge der Neuaufstellung des Regionalplans in den
nachsten Jahren erfolgen.

Im Regionalplan werden die Versorgungseinrichtungen im OT Mollhagen im Nahbereich von Bad
Oldesloe als gut ausgestattet beschrieben. Dies sei laut Regionalplan bei der weiteren Entwicklung der
Gemeinde angemessen zu berUcksichtigen.
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2.4 Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Il (2020)

Die Landschaftsrahmenplane (LRP) des Landes Schleswig-Holstein stellen gem. § 9 BNatSchG die Erfor-
dernisse und Malknahmen zur Konkretisierung der Ziele des Naturschutzes und Landschaftspflege be-
zogen auf die Planungsrdume dar. Sie befinden sich derzeit in Uberarbeitung.

Die Gemeinde Steinburg liegt im Planungsraum Il sowie in der naturrdumlichen Haupteinheit Schleswig-
Holsteinisches Higelland, genauer im ostholsteinischen Higel- und Seenland.

In der Karte 1 des LRP ist 6stlich des Plangebietes ein Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau des
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem in Form einer Verbundachse (Kap. 4.1.) dargestellt.
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Abbildung 6: Auszug auf der Karte 1 des LRP fur den Planungsraum Il

In der Karte 2 sind grolRe Teile des Gemeindegebiets - ausgenommen der Siedlungsflachen der Ortschaf-
ten sowie ein Bereich nordlich von Mollhagen - als Landschaftsschutzgebiete gemafR § 20 Abs. 1
BNatSchG i. V. m. § 15 LNatSchG geschiitzt (Kap. 2.1.7). Der GroRteil des OT Sprenge selbst und die von
ihm stdlich gelegenen Flachen sind als Gebiete mit besonderer Erholungseignung markiert (Kap. 4.1.6).

Abbildung 7: Auszug aus der Karte 2 des LRP fur den PIanungsraum 11
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Die Karte 3 zeigt die Landschaftsteile und Gebiete auf, geeignet sind, einen raumlich-funktionalen Bei-
trag fur den Klimaschutz zu leisten. Ostlich des Plangebietes ist eine Fldche mit klimasensitiven Boden
ausgewiesen (Kap. 4.1.7). Zudem befindet sich im Osten des Gemeindegebiets stdlich von Eichede und
Ostlich von Sprenge ein Geotop (Kap. 2.1.1.2).
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Abblldung 8: Auszug aus der Karte 3 des LRP fiir den Planungsraum |II

2.5 Flachennutzungsplan (F-Plan)

GemalR § 5 Baugesetzbuch (BauGB) stellt der F-Plan als vorbereitender Bauleitplan die sich aus der be-
absichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Bedurfnissen der Gemeinde fir das gesamte Gemeindegebiet in den Grundzligen dar. Fir die Gemeinde
Steinburg gilt der im September 2010 vom Innenministerium genehmigte Flachennutzungsplan mit dem
Az.: IV 647-512.111-62.91.

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 25 wird im wirksamen F-Plan als Grinflache mit der Zweckbestim-
mung "Dauerkleingérten" dargestellt (siehe Abb. 9).

Dies entspricht nicht den geplanten Festsetzungen des B-Planes Nr. 25, der flir den Grofteil des Plan-
gebietes Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO und im 6stlichen Bereich Flachen fir Versor-
gungsanlagen mit der Zweckbestimmung "Regenwasser" vorsieht.

Es wird eine Anpassung des F-Plans durch Berichtigung entsprechend der Festsetzungen, die sich aus
dem B-Plan Nr. 25 ergeben notwendig.

11
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Abbildung 9: Auszug aus dem F-Plan mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 25

Der vorliegende Bebauungsplan schafft u.a. Baurecht fir Grundsticke, die bislang dem AuRRenbereich
zuzuordnen waren. Der Bebauungsplan wird gemalk § 13b BauGB entwickelt.

Der Bebauungsplan gem. § 13b BauGB dient der Nachverdichtung und wird bei Einbeziehung von Au-
Renbereichsflachen im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB
aufgestellt.

Im beschleunigten Verfahren kann der B-Plan aufgestellt werden, bevor der F-Plan gedndert oder er-
ganzt ist, sofern die geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt wird. Der F-Plan wird im
Zuge der Berichtigung gem. § 13 a Abs. 2 Satz 2 BauGB angepasst.

Die Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Dauerkleingérten" wird in der Anderung des F-Planes durch
Berichtigung zu grolRen Teilen in Wohnbauflache (W) und im 6stlichen Bereich in Flache fir Versor-
gungsanlagen mit der Zweckbestimmung "Regenwasser" gedndert (Siehe Abb. 11).

Anlass zur 1. Anderung des F-Planes durch Berichtigung der Gemeinde Steinburg ist somit die Aufstel-
lung des B-Plans Nr. 25, welcher ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO und Flachen fir
Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung "Regenwasser" festsetzt.

Der B-Plan gem. § 13b BauGB dient der Nachverdichtung und wird im beschleunigten Verfahren auf-
gestellt. Die Anpassung des F-Planes erfolgt daher auf Grundlage des § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB.

12
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Abbildung 10: Darstellung gemaR des wirksamen F-Plans mit Kennzeichnung des Anpassungsbereichs
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Abbildung 11: Darstellung der im Zuge der Aufstellung des B-Plans Nr.25 erfolgten Anderung des F-Planes durch Berichtigung
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2.6 Landschaftsplan (L-Plan)

Der L-Plan der Gemeinde Steinburg von 1999 beinhaltet konkretisierte Ziele, Erfordernisse und Mal-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege (gem. §11 Abs. 3 BNatSchG) auf Gemeindeebene
und kann als Ergdnzung zum Flachennutzungsplan aufgestellt werden.

Das Plangebiet liegt gem. L-Plan in einem gut gegliederten, waldreichen Gebiet mit bewegtem Relief.
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Abbildung 12: Auszug aus dem L-Plan - Karte 8: Landschaftsbild

3 Planaufstellung

3.1 Erfordernis und Ziel der Planaufstellung

Erfordernis der Planaufstellung

Ortsentwicklungskonzept der Gemeinde Steinburg 2019

Das Ortsentwicklungskonzept (OEK) der Gemeinde Steinburg wurde im Oktober 2019 als Grundlage fur
die zuklnftige Entwicklung erarbeitet. Es dient als unverbindliches Planungsinstrument und zeigt Hand-
lungsbedarfe und Entwicklungspotenziale auf. Diese wurden in Form von MalBnahmenvorschlagen zu-
sammengestellt, die wiederum Ubergeordnete Empfehlungen sowie konkrete Nutzungs- und Gestal-
tungsideen widerspiegeln. Das OEK kann als Grundlage fur zuklnftige, verbindliche Planungen herange-
zogen werden.

Angesichts der stadtebaulichen Entwicklung werden als Malknahmen unter anderem die Nachverdich-
tung (Innenentwicklung; M05) gem. § 1a BauGB und die Ausweisung von Wohnflachen (M06) vorge-
schlagen. Zudem sollten im Zuge dessen 6kologische Baustandards (M08) und die Nutzung alternativer
Energien (M37) festgesetzt werden.

Die Ergebnisse aus dem OEK generieren das Erfordernis fur die Aufstellung des B-Planes Nr. 25.

14



Anlass

Der Eigentlimer der Flachen des Plangebiets hat einen Antrag an die Gemeinde herangetragen, diesen
Bereich als Bauland auszuweisen.

Die Gemeinde Steinburg mochte sich als landlich gepragte Siedlung weiterentwickeln. Die Einstufung
des Ortsteils Mollhagen als ,Landlicher Zentralort” am 30. September 2019 bietet dabei neue Chancen,
die Infrastruktur um weitere Angebote zu ergdnzen und somit die Daseinsvorsorge zu starken. Weiter-
hin kommt die Gemeinde als landlicher Zentralort der Aufgabe nach, der Nachfrage der Bevolkerung
nach neuen Wohnbauflachen im OT Mollhagen zu entsprechen.

Daher hat die Gemeinde Steinburg mit dem Beschluss der Gemeindevertretung vom 09.12.2019 (Auf-
hebung und neuer Beschluss vom 20.12.2021) das Bauleitplanverfahren zum B-Plan Nr. 25 -Am Vieh-
bach- eingeleitet.

Im Hinblick auf die Nachverdichtung durch Innenentwicklung gem. § 1 a BauGB, die ebenfalls als MaR-
nahme im OEK vorgeschlagen wird sowie unter dem Gesichtspunkt der Einbeziehung von AuRenbe-
reichsflachen an im Zusammenhang bebaute Ortsteile gemaR § 13b BauGB begriindet sich das Erfor-
dernis der Aufstellung des B-Plans Nr. 25.

Zudem entwickelt sich durch die Realisierung des B-Plans ein stadtebaulich harmonischer neuer Orts-
rand im sldlichen Bereich des OT Mollhagen und eine Splittersiedlung an der ViehkatenstralRe erfahrt
eine Anbindung an den zentralen Siedlungsbereich.

Ziel der Planaufstellung

Ziel der Anderung des Bebauungsplanes ist u.a, die Aspekte der planungsrechtlichen Nachverdichtung
(Innenentwicklung) gem. § 1a BauGB i.V.m. der Nutzung alternativer Energien gemaR den Ergebnissen
aus dem OEK zu erfullen, um Wohnraum zu schaffen. Durch Begrenzung der Neubebauung in ihrer Ho-
henentwicklung und in ihren sonstigen Abmessungen soll eine sich in das Ortsbild vertraglich einfi-
gende Neubebauung sichergestellt werden.

Im Sinne des Umwelt- und Klimaschutzes soll die Flachenversiegelung so gering wie moglich gehalten
werden, dies soll durch entsprechende Festsetzungen wie u.a. die GRZ gesichert werden. Zudem sollen
weitere (textliche) Empfehlungen und Festsetzungen getroffen werden, welche eine méglichst nachhal-
tige Flachennutzung und Bebauung gewahrleisten.

Insgesamt ist das wesentliche Ziel der Planaufstellung die Aktivierung vorhandener Potenziale durch
MafRnahmen im Innenbereich unter dem Gesichtspunkt der Einbeziehung von AulRenbereichsflachen an
im Zusammenhang bebaute Ortsteile gemaRl § 13b BauGB im Sinne der kommunalen Entwicklung sowie
den Ansiedlungswiinschen der Bevdlkerung Rechnung zu tragen und das Plangebiet in seiner kiinftigen
Struktur in die bestehenden, umgebenden stddtebaulichen Bereiche zu integrieren.

3.2 Planverfahren

Bebauungsplan (B-Plan) der Einbeziehung von Aullenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren
gem. § 13 b Baugesetzbuch (BauGB)

Flr das zu beplanende Gebiet ist bisher keine Bebauungsplanung erfolgt.

Der Bebauungsplan Nr. 25 soll der Nachfrage nach Wohnraum in der Gemeinde Steinburg Rechnung
tragen und Baurecht fir Grundstlcke schaffen, die bislang dem AulRenbereich zuzuordnen waren. Der

15



Bebauungsplan soll der Abrundung des Siedlungskorpers dienen und bei Einbeziehung von AulRenbe-
reichsflachen im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGBi.V.m. § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB aufgestellt
werden.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Steinburg hat am 09.12.2019 den Aufstellungsbeschluss zum
B-Plan Nr. 25 gefasst und bekanntgemacht.

Im Rahmen der Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU sowie mit dem Ziel, das Zusammenleben in der
Stadt sowie in gemeindlichen Ortslagen zu starken, ist am 09.03.2017 vom Bundestag eine Novelle des
Baugesetzbuches beschlossen worden.

Ein wesentlicher Baustein der Gesetzesanderung ist die zeitlich befristete Einfiihrung des Paragraphen
13b BauGB, der die Einbeziehung von AulRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren unter be-
stimmten Voraussetzungen ermoglicht.

Die Regelung lief jedoch Ende 2019 aus — mit der BauGB-Novelle unter dem Begriff "Baulandmobilisie-
rungsgesetz" wurde § 13b BauGB vom Bundestag am 07.05.2021 jedoch wieder eingefiihrt und hat bis
Ende 2022 Giltigkeit.

Die Voraussetzungen fir die Anwendung des § 13b BauGB werden mit dem Bebauungsplan Nr. 25 er-
fallt:

e Grundflache (i.S. § 13a Absatz 1, Satz 2 BauGB) < Bauland 10.000 m?

e Begrindung der Zuldssigkeit von Wohnnutzungen und

e Anschluss an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil.

GemadlR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in diesem Falle Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des B-
Plans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuldssig. Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB),
vom Umweltbericht (§ 2a BauGB), von der zusammenfassenden Erklarung (§ 10 Abs. 4 BauGB) sowie
von einer Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfihrung des
Bauleitplans eintreten (§ 4c BauGB), abgesehen.

Es bestehen auch keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB ge-
nannten Schutzgiter (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und européische Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)).

Auf die Durchfiihrung der friihzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
wird verzichtet.

Die Darstellungen des rechtsgiiltigen F-Plans weichen von den vorgesehenen Festsetzungen des B-Plans
ab, daher wird parallel zu diesem Verfahren eine Anderung des F-Plans durch Berichtigung gemaR § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB notwendig (siehe Kap. 2.4).

3.3 Rahmenbedingungen und stadtebauliches Konzept

Die Gemeinde hat sich bei der zu beplanenden Flache aufgrund der dezentralen Lage gegen "altersge-
male, dorfgerechte" Mehrfamilienhauser entschieden, da diese an anderer Stelle im Ortskern ange-
dacht sind. Das Konzept sieht ein neues Wohngebiet mit 10 Einzel- und 2 Doppelhdusern vor. Vorgese-
hen ist somit die Schaffung von insgesamt 14 neuen Wohneinheiten. Die Grundstiicke sind mit einer
GroRke von 558 m? - 1.300 m? geplant (Stand November 2021).
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Die ErschlieRung des neuen Baugebietes wird lGber die Stralle Am Hohenberg und den Eichenkamp ge-
wéhrleistet. Der erste Teil der neuen ErschlieBungsstralRe wird siidlich am Flurstiick 38/25 verlaufen und
soll Gber dessen gesamte Lange als 6ffentliche Flache ausgewiesen werden. Die weitere Anbindung der
neuen Grundsticke soll Gber eine 6ffentliche 6,65 m breite ErschlieRungsstralle mit Wendeanlage (aus-
reichend dimensioniert fir Mullfahrzeuge und Feuerwehr) erfolgen (1.129 m?). Zwischen den Grund-
stcken 9 und 10 ist ein 4,00 — 4,50 m breiter Wanderweg vorgesehen, der die fuRldufige Anbindung
von der StraBe Am Hohenberg zur ViehkatenstralBe darstellt sowie die Anbindung des neuen Baugebie-
tes gewdhrleisten soll. Weiterhin dient der Weg als Pflegeweg fir das geplante Regenriickhaltebecken
(RRB).

Die bestehenden Knickstrukturen im Plangebiet werden in die Planung integriert und geschitzt. Nur

stdlich im Bereich der neuen ErschlieRungsstralle muss ein Teil des Knicks entfallen, welcher entspre-
chend ausgeglichen werden muss.

Im stidostlichen Bereich wird eine Vorhalteflache fiir das zur Entsorgung des Niederschlagswassers vor-
gesehene Regenrlckhaltebecken ausgewiesen.

Esistangedacht, fir die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des B-Planes Nr. 25 folgende Planungen
zu realisieren:

. Flachen fir Allgemeines Wohngebiet (WA) - 12 neue Baugrundstiicke mit Einzel- und Doppel-
hausbebauung
. Offentliche und private ErschlieBungsfldchen sowie 6ffentliche FuRgangerbereiche
. Private und &ffentliche Griinflache
. Flache fur Versorgungsanlagen (RRB)
. Erhaltung und Schutz der vorhandenen Knickstrukturen
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Abbildung 13: Auszug aus dem stadtebaulichen Konzept
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4 Inhalte des Bauleitplans

4.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Die zur Bebauung vorgesehene Flache wird im glltigen F-Plan abweichend von der vorgesehenen Aus-
weisung des B-Plans dargestellt.

Die Flache wird im rechtskréftigen F-Plan als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,, Dauerkleingarten®
dargestellt. Im Zuge der Aufstellung des B-Plans Nr. 25 erfolgt eine Anderung durch Berichtigung, welche
eine Nutzungsanderung der Flache in Wohnbauflache (W) und in Flache fir Versorgungsanlagen vor-
sieht (s. Kap. 2.5).

Die Ausweisung im B-Plan als Allgemeines Wohngebiet (WA) kann somit gem. § 4 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) erfolgen.

Zur Realisierung der geplanten Nutzungen wird im B-Plan Nr. 25 folgendes festgesetzt:

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulas-
sigen Laden, Schank- und Speisewirtschaften gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulas-
sigen Tankstellen gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Diese Festsetzungen werden getroffen, um die Wohnruhe zu bewahren und das zu erwartende Ver-
kehrsaufkommen durch die hier ausgeschlossenen Nutzungen zu vermeiden.

MalR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16, 18, 19 und 20 BauNVO)
Grundfldchenzahl (GRZ) (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Um eine wirtschaftliche Ausnutzung des Grundstlicks zu erreichen und die zuladssige Versiegelung der
Grundsticke im WA zu regeln, wird das festgesetzte MaR der baulichen Nutzung mit einer GRZ von 0,3
festgesetzt.

Die zulassige Grundflache darf im WA durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten) sowie baulichen Anlagen unter-
halb der Gelandeoberflache um bis zu 50 % Uberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) und Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Um die Hohenentwicklung der geplanten baulichen Anlagen zu steuern, ist unter BerUcksichtigung der
vorhandenen Bebauung im Nahbereich die Geschossigkeit auf max. ein Vollgeschoss als HochstmaR be-
grenzt.

Im Plangebiet wird die max. zulassige Firsthohe auf 9,00 m tUber Bezugshohe (BZH - siehe Planzeichnung)
festgesetzt.

Insgesamt dient die Hohenfestsetzung dem Einfligen in die landschaftliche sowie stadtebauliche Umge-
bung.
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Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflachen (§§ 22 und 23 BauNVO)
Bauweise (§ 22 BauNVO)

Die Bauweise ist als offene Bauweise festgesetzt, Gebaudeldngen dirfen 50,00 m nicht Uberschreiten.

Im WA sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

Die Festsetzungen zur Bauweise entsprechen den bereits bebauten Grundstlicken der Stralle ,Am Ho-
henberg” und flgen sich auf diese Weise in die vorhandene Umgebung ein.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstilcksflache wird durch Baugrenzen bestimmt. An die Baugrenzen kann, muss
aber nicht zwingend gebaut werden. Eine Unterschreitung ist moglich.

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Im Plangebiet sind max. 2 Wohneinheiten (2 WE) je Wohngebaude zulassig.

Innerhalb des WA wird die hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten (WE) festgesetzt, um zu verhindern,
dass sich der stadtebauliche Charakter des Gebietes durch eine zu hohe Verdichtung nachteilig veran-
dert.

Versickerung von Niederschlagswasser auf Baugrundstiicken (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Dachflachenwasser und unbelastetes Oberflachenwasser der Baugrundstlicke sind, wenn technisch
moglich auf den Grundstiicken zu versickern/zu beseitigen.

Sollte das Niederschlagswasser nicht wie vorgenannt auf den Grundstiicken technisch versickert/besei-
tigt werden kdnnen, kann es ausnahmsweise in die Ortsentwadsserung geleitet werden, wobei eine mog-
liche Uberschreitung der Einleitgrenzen des Vorflutgewéssers zu priifen ist.

Genaue Dimensionierungen und Nachweise der vorgenannten Festsetzungen sind Bestandteil der ent-
sprechenden Entwdasserungsantrage fur die Einzelgrundstlcke (siehe Kap. 5).

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung einschlieBlich der
Rickhaltung (& 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Im Plangebiet wird im Stdosten eine Fldache fir eine Versorgungsanlage mit der Zweckbestimmung ,,Re-
genwasser, Kennzeichnung einer Vorhalteflache flir Regenrlickhaltebecken (RRB)“ festgesetzt.

Die festgesetzte Flache fur eine Versorgungsanlage umfasst eine Fldche von ca. 2.034 m? und fungiert
als Wasserbewirtschaftungsanlage, um die zu erwartenden Niederschlagsmengen, die auf den Grund-
stlcken nicht versickern kénnen, aufzufangen.

Innerhalb der Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Regenwasser, Kennzeichnung
einer Vorhalteflache fir Regenrtickhaltebecken (RRB)“ befindet sich westlich auf der Flache ein geplan-
ter Standort fur ein Schmutzwasser-Pumpwerk.
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Grunflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Private Grinflache

Die private Grinflache im Plangebiet ist mit der Zweckbestimmung , Abstandsgrin® (A) festgesetzt.

Innerhalb der privaten Grinflache ist die Errichtung von jeglichen baulichen Anlagen unzuldssig, um
Versiegelungen auf der Flache zu vermeiden.

Offentliche Griinflichen

Im Plangebiet sind zwei 6ffentliche Grinflachen festgesetzt. Es handelt sich hierbei um die Bereiche fir
die Knickschutzstreifen (siehe folgende Festsetzung fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Malinahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind die befestigten Flachen auf den Baugrundstiicken, wie
Wege, Stellpldtze und Lagerflachen mit Oberflachenmaterialen mittlerer bis hoher Wasserdurchlassig-
keit (mind. 10-4 bis 10-6 m/s, nach DIN 18131, Tl. 1) und mit offenporigen Oberflichenmaterialen tber
einen ebenfalls gut wasserleitfahigen Unterbau herzustellen, um die Versickerungsmoglichkeiten im
Plangebiet zu erhdhen.

Die MaRnahmenflache mit der Zweckbestimmung Knickschutzstreifen (K) ist in einer Breite von 3,00 m
von jeglicher baulichen Nutzung und Versiegelung sowie im Bereich der Grundstlcksflachen von inten-
siver gartnerischer Nutzung freizuhalten.

Der Knickschutzbereich ist durch einen 1 m hohen Zaun von den Grundstlicken im WA abzugrenzen.

Die Festsetzungen werden getroffen, um den Schutz der Knicks im Plangebiet zu gewahrleisten.

Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a und
b BauGB)

Anpflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Pro geplantem Baugrundstiick ist pro 500 m? Grundstiicksfliche mindestens ein standortgerechter, hei-
mischer Laub- oder Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Aus-
gefallene Bdume sind zu ersetzen.

Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) und Erhaltung (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Alle anzupflanzenden sowie alle mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf
Dauer zu erhalten, Abgange sind durch standortgerechte und heimische Baume und Straucher zu erset-
zen.

Gem. § 40 BNatSchG ist nur gebietseigenes Saatgut bzw. Pflanzmaterial aus dem Ursprungsgebiet zu
verwenden.

4.2 Festsetzungen gem. Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO S-H) vom 22. Januar
2009

Nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundsticke § 8 (1) Nr. 1 LBO

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind
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e wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und
e zu begriinen oder zu bepflanzen.

Diese Festsetzung wird getroffen, um Schottergarten zu vermeiden.

4.3 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 LBO i.V.m. § 9 (4) BauGB)

Dacher

e Die Dachfarben der Dacher sind in rot bis rotbrauner oder dunkelgriiner Eindeckung auszufiihren.

e Photovoltaikanlagen sind auf den Dachern der Hauptgebdude und der Nebenanlagen zulassig.

e Bei der Errichtung von neuen Nebenanlagen, Garagen und Carports werden Griindacher festge-
setzt.

e Eine Kombination aus Photovoltaikanlage und Griindach ist zulassig.

Fassaden

e Die Fassadenmaterialien sind in den Farben Rot bis Rotbraun, Gelb, Beige und Anthrazit zuldssig.

e Glanzende Fassadenmaterialen (z.B. Spiegelfassaden, metallfarbene Blechfassaden) sind nicht zu-
|dssig.

e Nebenanlagen und Garagen sind in ihrer Aulenwandgestaltung den Hauptgebauden entsprechend
zu gestalten.

4.4 Hinweise im Rahmen der textlichen Festsetzungen

Anlage von Stellpldtzen im Plangebiet

In der Gemeinde Steinburg besteht eine Stellplatzsatzung:

,Die Satzung lber die Herstellung notwendiger Stellplétze fiir das gesamte Gemeindegebiet der Ge-
meinde Steinburg beschlossen durch die Gemeindevertretung am 21.05.2019 und in Kraft getreten am
02.06.2019”

Fir Wohngebaude werden hier folgende Aussagen, welche ebenfalls fir das Plangebiet gelten, getrof-
fen:

Einfamilien-/ Mehrfamilienhduser

1 Stellplatz je Wohnung bis 50 m? Nutzflache
2 Stellplatze je Wohnung ab 50 m? Nutzflache

4.5 VerkehrserschlieRung

Offentliche ErschlieRung

Die ErschlieBung der Grundstiicke im Plangebiet ist durch die Stralle , Eichenkamp” gewéhrleistet. Der
,Eichenkamp” erfdhrt in sidlicher Richtung eine Verlangerung, an welcher die geplante ErschlieRungs-
stralRe anschlieRt. Im weiteren Verlauf wird das Plangebiet Uber eine 6,65 m breite StraRenverkehrs-
flache, die in einer Wendeanlage endet, erschlossen.

In der Verldngerung der Wendeanlage verlauft ein 4,00 m breiter 6ffentlicher FuRgdngerbereich wel-
cher sich im weiteren Verlauf auf 4,50 m aufweitet. Der FuRweg soll die fulRlaufige Anbindung von der
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StraRe Am Hohenberg zur ViehkatenstralRe herstellen sowie die fuBldufige Anbindung des neuen Bau-
gebietes gewahrleisten. Diese Anbindung ist als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der
Zweckbestimmung ,FulRgéngerbereich” festgesetzt.

Gleichzeitig fungiert der Weg als Pflegeweg flir das Regenrlckhaltebecken (RRB — daher die Breiten
von 4,00 — 4,50 m).

Private ErschlieRung

Im nordlichen Bereich des Allgemeinen Wohngebiets (WA) ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu-
gunsten der Ver- und Entsorgungstrager, der Gemeinde und der Anlieger der Grundstlicke Nr. 3 und
Nr. 6 festgesetzt.

Ruhender Verkehr

Zusatzlich zu den unter Kap. 4.4 gemal der Stellplatzsatzung der Gemeinde Steinburg festgesetzten
Stellplatzen auf den Grundstlcken selbst, werden 3 6ffentliche Parkplatze (1x paarweise nérdlich und
einmal Einzeln stdlich) im Bereich der Wendeanlage festgesetzt (siehe Planzeichnung Abb. 14).

Far alle
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Abbildung 14: Auszug aus der Planzeichnung
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4.6 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag -> Wird zur Auslegung erganzt. Befindet sich in
Bearbeitung.

4.7 Geotechnische Untersuchung (Dr. Spang, Ingenieurgesellschaft fiir Bauwesen, Ge-
ologie und Umwelttechnik GmbH) -> Bis zur Auslegung ergédnzen!

Flr das Plangebiet des B-Planes Nr. 25 wurde das Ingenieurbiro Dr. Spang GmbH beauftragt, die Boden-
und Grundwasserverhaltnisse im Bereich des geplanten ErschlieRungsgebietes durch eine umwelttech-
nische Bewertung zu beurteilen sowie Angaben zur Versickerungsfahigkeit der angetroffenen Boden
abzugeben.

Zu diesem Zweck hat das Biro eine geotechnische Untersuchung durchgefihrt.

U. a. fir die umwelttechnische Bewertung des Baufeldes wurden am 25.11.2020 und 27.11.2020 durch
Mitarbeiter der Dr. Spang GmbH insgesamt sieben Kleinrammbohrungen (BS 7 bis BS 13) bis in eine
maximale Tiefe von 6,0 m ausgefthrt. Fir eine Deklarationsanalytik nach LAGA TR Boden wurden Pro-
ben der Oberbdden und Béden sowie der erkundeten Auffillungen entnommen.

Des Weiteren wurde eine Probe der bestehenden Schwarzdecke der Stralle Am Hohenberg gewonnen
und zur Festlegung der Verwertungsmaoglichkeiten gemals den Vorgaben der RuVA-StB 01.

In diesem Bericht werden die Ergebnisse der umwelttechnischen Untersuchungen zusammengefasst.
Die Ergebnisse der geotechnischen Untersuchungen fir die StraRe Am Hohenberg und den Wirtschafts-
weg sowie flr das geplante Regenriickhaltebecken werden in gesonderten Berichten vorgelegt.

Bereits im August 2020 wurde von der Dr. Spang GmbH die Baugrundbeurteilung und generelle Grin-
dungsempfehlung zur Erschliefung des Baugebietes ausgearbeitet.

Liegt nicht vor........ Biro ist informiert. Meldet sich!!
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Plangrundiage: Stadtebauliches Konzept, Gemeinde Steinburg, M.: 1:1.000,
Stand: 06/2020

Nummer Anderung bzw. Ergarzung Name | Datum

DR. SPANG Ingenieurgesellschaft fur
Bauwesen, Geologie und Umwelttechnik mbH
Harburger SchioBistralie 30, 21079 Hamburg

Telefon 040/5247335-0 »  Fax 040/5247335-20
DR.SPANG  gmai- namourg@dr-spangde + Webs: hitp v spang.de

Gemeinde Steinburg, 23843 Bad Oldesloe

Steinburg Mollhagen, Am Hohenberg

Lageplan mit Aufschlusspunkten

Erkundungsplan

Gezeichnet Gold | Entworfen Stw
Gepruft Stw | Datum: 11.11.2020
Plan-Nr. 41.7353/ 2.1 | Proj.-Nr. 41.7353
MaRstab 1:1.000 | Anlage: 21

Abbildung 15: Auszug aus geotechnischer Untersuchung Dr. Spang GmbH
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4.8 Nachweis nach A-RW-1 und Wasserhaushaltsbilanz -> Befindet sich in Bearbeitung
- wird zur Auslegung erganzt

5 Umweltprifung im Verfahren § 13b BauGB

Fir Bebauungsplane nach § 13b BauGB, welche der Nachverdichtung dienen und die bei Einbeziehung
von Aulenbereichsflachen im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 1 Nr. 2
BauGB aufgestellt werden, ist keine Umweltprifung erforderlich.

Dennoch sollen die Umweltbelange im Plangebiet, im Besonderen die artenschutzrechtlichen Belange,
im weiteren Verfahren betrachtet werden.

Im stdlichen Bereich des Plangebiets muss aufgrund der geplanten Stralenflihrung ein Teil eines beste-
henden Knicks entfallen. Der Ausgleich hierfir wird im ebenfalls weiteren Verfahren ermittelt und er-
ganzt.

Es wurde die Erarbeitung eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrags beauftragt, welcher sich derzeit in
Bearbeitung befindet. Nach Fertigstellung werden die Ergebnisse hieraus in die Planunterlagen einge-
arbeitet und auch dieser Stelle Erwdhnung finden.

6 Ver-und Entsorgung

6.1 Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die Trave Netz AG.

6.2 Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt Gber das Leitungsnetz der Trave Netz AG.

6.3 Wasserver- und -entsorgung

Schmutzwasser

Beim Schmutzwasser erfolgt der Anschluss an das gemeindliche Netz. Ein Entwasserungsantrag ist mit
dem Bauantrag zu stellen.

Niederschlagswasser

GemaR Erlass des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung
(MELUND) vom 10.10.2019 ist schon auf der Bebauungsplanebene ein Konzept fir die Versickerung/Ab-
leitung des Niederschlagswassers zu erarbeiten.

Siehe auch Kapitel 4.8. Hier werden die Ergebnisse aus dem erarbeiteten Entwadsserungskonzept erlau-
tert.
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Trinkwasser

Die Wasserversorgung erfolgt Gber den Wasserbeschaffungsverband Bad Oldesloe-Land. Der Antrag fir
die Wasserversorgung ist beim Wasserbeschaffungsverband Bad Oldesloe-Land zu stellen.

6.4 Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Steinburg wird durch drei "Freiwillige Feuerwehren" gewahrleistet.
Im Ortsteil Mollhagen ist die ,Freiwillige Feuerwehr Mollhagen” zustandig.

Die Regelung der Loschwasserversorgung erfolgt gemall § 2 des Gesetzes Uber Brandschutz und die
Hilfeleistungen der Feuerwehren (Brandschutzgesetz — BrSchG). Hiernach hat die zustdndige Gemeinde
flr eine ausreichende Loschwasserversorgung im Planungsbereich zu sorgen.

Fir die Festlegung der erforderlichen Loschwassermenge wird das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen
Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. in der aktuellen Fassung herangezogen. Die Ldschwasserver-
sorgung ist mit geeigneten Entnahmestellen mit einem Hydrantenabstand von maximal 150m vorzuse-
hen (DVGW Arbeitsblatt W 400-1 in Verbindung mit AGBF 2009-3 Information zu Léschwasserversor-

gung).

Der Grundschutz der Loschwasserversorgung soll aus dem Netz der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung
mit 48 m3/h fur die Dauer von mindestens 2 Stunden sichergestellt werden. Die vorhandenen Leitungen
mussen ausreichend dimensioniert sein.

Die hier zustandige Freiwillige Feuerwehr Mollhagen hat 2019 ein Loschwasserkonzept erarbeitet. Im
Folgenden ist ein Auszug daraus aufgefihrt:

,Im Bereich der geschlossenen Ortschaft sind ausreichend Léschwasserentnahmestellen vorhanden. Das
in Mollhagen verlegte Leitungsnetz ist im liberwiegenden eine Ringleitung, in wenigen Féllen haben wir
Stichleitungen. An Letzteren hdngen zumeist nur kleinere Baugebiet. Dennoch kann eine zusdtzliche Was-
serversorgung aus der Ringleitung notwendig werden. Hierzu hat die Gemeinde aufgrund der bereits als
kritisch dargestellten Bereiche wie StrafSenzug Lipshorst, Dobenkamp sowie die Objekte Kita und Schule
reagiert und die Beschaffung von 2 Einpersonenhaspeln zur Aufnahme von 360 m B-Schlauchmaterial
am Léschfahrzeug der FF Mollhagen umgesetzt.”

Im weiteren Verfahren werden die vorgenannten Moglichkeiten fir dieses Plangebiet geprift und das
Ergebnis an dieser Stelle eingearbeitet.

6.5  Abfallbeseitigung

Die Mullentsorgung erfolgt durch die Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH (AWSH).

6.6  Telekommunikation
Die Telekommunikation wird durch die Deutsche Telekom und zusatzlich durch die Vereinigte Stadt-

werke Media GmbH sichergestellt. Die Breitbandversorgung erfolgt durch die Vereinigte Stadtwerke
Media GmbH.
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7 Verfahrensvermerk

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Steinburg hat die Begrindung am ...................... gebilligt.

Steinburg, den

BlUrgermeister Wolfgang Meyer
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Satzung der Gemeinde Steinburg

uber den

B-Plan Nr. 25

Planzeichenerklarung

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Gesetzliche Grundlagen:

* Baugesetzbuch (BauGB) (§§ 2 und 9) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.011.2017 (BGB/. | S. 3634),
» Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
* Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -

PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |. S. 58) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. I. S. 1057).

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses fur den Bebauungsplan Nr. 25 der Gemeindevertretung vom
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses fiir den Bebauungsplan Nr. 25 erfolgte durch
F= 10 [ durch Abdruck in ............cceeeiie

2.  Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom ..........cccccooecveeeennn. wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs.
- .- . _ ] ) + Landesbauordnung Schl.-H. (LBO) (§ 84) in der Fassung der Bekanntmachung des Gesetzes vom 22. Januar 2009 (GVOBI, 2 Nr. 1 BauGB (Bebauungsplan der Einbeziehung von AuBlenbereichsflachen gemafl § 13b BauGB) von der
Geblet- Am Vleh baCh Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) Schl.-H. S.6), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29.11.2018 (GVOBI. Schl.-H. S. 770) friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.
2. MaR der baulich N 3. Der Bau- und Planungsausschuss hat am ...........ccccccceeee. den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 25 und die
. a er baulichen Nutzung . Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Priambel (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) Teil B: Text t Do Ertut des ot e, bestehond aus dor Planaeichnung (Tl A) und dam Toxt (Tl B), sowie
_ _ _ ) _ _ _ . er Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Aufgrund Qes § 13 b (B-Plan der Einbeziehung von AuBenberelchsflqchen - beschleunigtes Verfahren) des Bauges.etzbuches.sowm nach § 84 der Landesbauordn.ung wird naf:h Beschlussfassung d.urch max. FH Maximal zul3ssige Firsthéhe i Vorschlag fiir die textlichen Festsetzungen zum B-Plan Nr. 25 der Gemeinde Steinburg, OT Mollhagen Begriindung haben in der Zeit vom ...................... DIS o wahrend folgender Zeiten:
die Gemeindevertretung vom ..................... folgende Satzung (iber den Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 25 Gebiet: - Am Viehbach -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), 9.00 m aximal zulassige Firsthohe in m,
erlassen: ’ Uber Bezugshohe (BZH) Montags und Dienstags von 8:30 — 12:30 Uhr Donnerstags von 15:00 — 18:30
{iber Bezugshéhe (BZH) (§ 18 BauNVO) 1) Planungsrechtliche Festsetzungen Uhr
) 1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) 2us. Dienstags von 15:00 —17:00 Uhr Freitags von 8:30 -12:30
Grundflachenzahl ] ) Uhr
GRZ 0,3 (§ 19 BauNVO) Allgemeine Wohngebiete (WA) (§ 4 BauNVO):
. . . . . . . nac S. au offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
h § 3 Abs. 2 BauGB offentlich I Die offentliche Ausl d it d Hinweis, d
1.1 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die gem. § 4 (2) Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen Laden, N ; . . . .
Zahl der Vollgeschosse - . . A Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
| Schank- und Speisewirtschaften gem. § 1 (5) BauNVO nicht zuldssig. abgegeben werden koénnen, in der Zeit vom bis durch Aushang ortsublich
(§ 20 BauNVO) 1.2 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die gem. § 4 (3) Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen befagnt emacht. Der Inhalt der Bekanntmachtne der Aucloatng dor Plamertirte und die nach §93 Absatz 2
) L baulichen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit nicht zulassig. BauGB 9 | ) den Unterl d ¢ 9 9 3 "ins Int t ei tellt
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen auGB auszulegenden Unterlagen wurden unter ,www................ e" ins Internet eingestellt.
Fur alle (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18, 19 BauNvO) 5. Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden
Baufelder qilt: Off B i Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO). em. § 4 Abs. 2 BauGB am zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
gift. 0 ene Bauweise 2.1 Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist im WA auf 0,3 festgesetzt. gem. - £ BAUBE @M oo 9 9 9 '
(§ 22 Abs. 2 BauNVO) 2.2 Die zulassige Grundflache darf im WA durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO
WA M. 1:1.000 Baugrenze bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten) sowie baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache um bis zu 50 % Uberschritten werden.
A Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
0’3 I 3. Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden § 9 (1) Nr. 6 BauGB Steinburg, Datum Siegelabdruck Amt/Gemeinde
4. Verkehrsfliachen Es sind max. 2 Wohnungen je Wohngebaude zulassig. (Unterschrift)
0 A (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BaUGB) 4. Versickerung von Niederschlagswasser auf Baugrundstiicken (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)
max. FH 3 4.1 Dachflichenwasser und unbelastetes Oberflachenwasser der Baugrundstiicke sind, wenn technisch méglich auf 6. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
Strallenverkehrsflachen den Grundstiicken zu versickern/zu beseitigen. -bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und mafistabsgerecht dargestellt sind.
9,00 m 4.2 Sollte das Niederschlagswasser nicht wie vorgenannt auf den Grundstlicken technisch versickert/beseitigt werden
/ Uber Bezugshdhe Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung kénnen, kann es ausnahmsweise in die Ortsentwésserung geleitet werden, wobei eine mégliche Uberschreitung
BZH _ der Einleitgrenzen des Vorflutgewassers zu prifen ist.
3 (BZH) Zweckbestimmung: 4.3 Genaue Dimensionierungen und Nachweise der Festsetzungen 4.1 und 4.2 sind Bestandteil der entsprechenden
A/ . Entwasserungsantrage fur dle EInZGlgrUndStUCke ....... D ......................................................... i | ........... k ................................................. hf ........................
.% E Offentliche Parkfliche (Ort, Datum, Siegelabdruc (Untecr_)sf? nﬂt-)h "
entlich bestellte/r
T FuBgangerbereich 5. MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur Vermessungsingenieur/in
@) _ i ) und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB _ _ . . . . ) . i
@ Pflegeweg zur Erschlieffung der Flache fiir Versorgungsanlagen (RRB) 5.1 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind die befestigten Flachen auf den Baugrundstiicken, wie Wege, 7. I?]:fe ?gr;em;elvertretung hat die Stellungnzi?tmgn dgr O;fgnthchl;eﬂ qtnd tdﬁtr Behorden und sonstigen Trager
S_ Strafenbegrenzungslinie Stellplatze und Lagerflachen mit Oberflachenmaterialen mittlerer bis hoher Wasserdurchlassigkeit (mind. 10-4 bis offentlicher Belange am ...................... geprutt. Las Ergebnis wurde milgeterit
o) zu ini i ; ; 5 ; . ;
> 10-6 m/§, __ngch DIN 18131, Tl. 1) und mit offenporigen Oberflachenmaterialen Uber einen ebenfalls gut 8. Die Gemeindevertretung hat der Bebauungsplan Nr. 25, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
= wasserleitfahigen Unterbau herzustellen. . . N i
) .. .. . Text (Teil B)am ......coocvvveeeennns als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
< 5. Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung 5.2 Die Malnahmenflache mit der Zweckbestimmung Knickschutzstreifen (K) ist in einer Breite von 3,00 m von
a und Abwasserbeseitigung einschliel3lich der Ruckhaltung jeglicher baulichen Nutzung und Versiegelung sowie im Bereich der Grundsticksflachen von intensiver
= 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB gartnerischer Nutzung freizuhalten. -
§3 (§ ) Der Knickschutzbereich ist durch einen 1 m hohen Zaun von den Grundstiicken im WA abzugrenzen. Ubersichtsplan
(D N L N 2 7
Flache fur Versorgungsanlagen 6. Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25aund b Steinburg, Datum Siegelabdruck Biirgermeister Wolfgang Meyer
Zweckbestimmung: BauGB (Unterschrift)
@1 Regenwasser, hier: Kennzeichnung einer Vorhalteflache fiir Regenriickhaltebecken (RRB) Anpflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)
o - R . i : . -
e w, 5 Dio Bebauungspanstzurg, betchend aus G Planzeinung (Tl A und dom Tt (Tel 8, wid i
(®) | an 633 m?/ 2 Lage des Schmutzwasser-Pumpwerks cind 2u ersetzen P ’ prieg - AUSg ausgefertigt und ist bekannt zu machen. M1 .2.500
' <
7-72 6. Griinflachen Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) und Erhaltung (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB) o
" =
: o . . (S
§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) 6.2. Alle anzupflaqzendgn sowie alle mit einem Erhaltung;ge_bot ver"sehenen Veg"etatlonselemente sind auf Dauer zu T
erhalten, Abgange sind durch standortgerechte und heimische Bdume und Strducher zu ersetzen. !
6.3 Gem. § 40 BNatSchG ist nur gebietseigenes Saatgut bzw. Pflanzmaterial aus dem Ursprungsgebiet 43 1 (N %’3
Griinflachen verwenden. Steinburg, Datum Siegelabdruck Burgermeister Wolfgang Meyer o
39 (Unterschrift)
) ) @1 Zweckbestimmung: ) Festsetzungen gem. Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO S-H) vom 22. Januar 2009
Flache fiir . . . . . . 10. Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 25 durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der Gemeinde
: é:rss:n:%tlcr;gszag?g?nrl @ Abstandsgriin 1. Nllcht. ubr—irbaute Flachfan der bebauten Grundstucfke § 8 (1) Nr. 1 LBO (Ausschluss von Schottergarten) und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der
Knick - = Privat Die nicht tberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind Sprechstunden von allen Interessierten, eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
entfallt ) rva 1.1 wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und AM e (VOM o, (ST durch Aushang) ortsiiblich bekannt gemacht
5 P Sffentlich 1.2 zu begriinen oder zu bepflanzen. worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
A — 4 . . ) und von Mangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie
. ) ) Ill)  Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 LBO i.V.m. § 9 (4) BauGB auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44
7. Planungen, Nutzungsregelungen, Maltnahmen und Flachen fir Malinahmen zum 1. Dacher ) o _ ) . ) BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 1; Etlf DachaLber; der Dacc?er ?lcr;d |nDrothb|s r(;tbre'l_luner odl()ar dsnkelgrgne;\lEgmdecljung ausTufuhren. Satzung ist mithin @m ..........ccccccoeeu..... in Kraft getreten.
. otovoltaikanlagen sind auf den Dachern der Hauptgebaude und der Nebenanlagen zuléssig. o
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 b) BauGB, § 40 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) 1.3 Bei der Errichtung von neuen Nebenanlagen, Garagen und Carports werden Griindécher festgesetzt. a
1.4 Eine Kombination aus Photovoltaikanlage und Griindach ist zulassig.
Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 2. Fassaden s o
2.1 Die Fassadenmaterialien sind in den Farben Rot bis Rotbraun, Gelb, Beige und Anthrazit zulassig. Steinburg, Datum Siegelabdruck Biirgermeister Wolfgang Meyer
: . 2.2 Glanzende Fassadenmaterialen (z.B. Spiegelfassaden, metallfarbene Blechfassaden) sind nicht zulassig. Unt hrift P
Knickschutz, als extensiver Gras- und Krautsaum anzulegen und dauerhaft zu pflegen (Unterschrift) &
® 9 prieg 2.3 Nebenanlagen und Garagen sind in ihrer AulRenwandgestaltung den Hauptgebauden entsprechend zu gestalten. /
e
8. Sonstige Planzeichen oS
\!
Hohenberg IV) Hinweise s p
503 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Anlage von Stellplatzen im Plangebiet
5133 (§ 9 Abs. 7 BauGB) In der Gemeinde Steinburg besteht eine Stellplatzsatzung: 7
’ ,Die Satzung liber die Herstellung notwendiger Stellpldtze fiir das gesamte Gemeindegebiet der Gemeinde
Steinburg beschlossen durch die Gemeindevertretung am 21.05.2019 und in Kraft getreten am 02.06.2019*
=y Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen zu gunsten F_ur thngebaude we-r_den _r_uer folgende Aussagen, welche ebenfalls fiir das Plangebiet gelten, getroffen:
] 1 derVer- und Entsorgungstrager, der Gemeinde und der Anlieger der 1E|g1;aﬁw||||e:-[n-./ l\/\l/sh:amlllegh%%serz Nutzflach S .
N y ellplatz je Wohnung bis 50 m? Nutzflache
37/5 o Grundstiicke Nr. 3 und Nr. 6 (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) | Stellatzjo Wonrung bis 50 m* Nuaftache atzung uber den Bebauungsplan Nr. 25
%230 Umgrenzung von Flachen fir Gemeinschaftsanlagen Gebiet: -Am Viehbach-
@ Hier: Mullsammelplatz fur Abfuhrtag der Mdllabfuhr . -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB) Gemeinde Stelnburg
Il. Darstellung ohne Normcharakter Kreis Stormarn
Vorhandene Flurstlicksgrenzen
8 Flurstiicksbezeichnung
6 . Maria-Goeppert-Stralie 1
—_— — — Angenommene Grundsticksgrenzen 23562 Liibeck " e "
0 10 20 30 40 50 150 oS @ 2?;5 Kennzeichnung der Bezugshéhe mit Hohenangabe als Verfasser: — Fax 449451 31750460 I\:)Iorent‘évur'fz021 g ea n d e rte F aSS u n g
o2 - Bezugspunkt fiir die Firsthéhe B
i gsp BUILDING COMPLETE SOLUTIONS Mol losbeck@bosgde ezember
I | || || || I N ¢




