Beschlussvorlage

Fiir: Gemeinde Steinburg

Beratungsfolge Sitzungsdatum Offentlichkeit
Bau- und Planungsausschuss 22.08.2022 offentlich
Gemeindevertretung offentlich
Zustandige Abteilung Auskunft erteilt:
Bauabteilung Frau Witten

TOP@

Bebauungsplan 22
Hier: Festlegung des Geltungsbereiches und die Anzahl der Wohneinheiten

Beschlussvorschlag:

Ein Beschlussvorschlag kann von der Verwaltung nicht gemacht werden.

1.) Sachverhalt / Problemstellung

Fiir die weiteren Planungen muss seitens der Gemeinde noch einige Vorgaben fiir das
Planungsbiiro gemacht werden:

e GroBe des Geltungsbereiches
e Wieviele Wohneinheiten?
e Art der Bebauung insbesondere der Schafskoppel

Zur Grole des Geltungsbereiches sowie auch zur Anzahl der Wohneinheiten ist das Ergeb-
nis des vorherigen Tagesordnungspunktes richtungsweisend.

AuBerdem gibt es noch zu Bedenken, dass die Veranderungssperre derzeit tber der gesam-
ten Moliner Stralle von der KirchenstralRe bis zum Ortseingang sowie Schiphorster Weg
liegt. Diese hat bereits im vergangenen halben Jahr zu 3 Ablehnungen von Bauantrégen ge-
fuhrt.

Wie Herr Stolzenberg bereits in der letzten BPA Sitzung ausgefihrt hat, wirde die Entwick-
lung samtlicher Wohneinheiten aus dem vorgestelltem Konzept den Entwicklungsrahmen
sprengen.

Da der Landesentwicklungsplan verdichtetes Wohnen fordert und unterstiitzen méchte, wer-
den Wohneinheiten, die in Gebduden mit drei und mehr Wohnungen, in Wohnheimen und
durch BaumaBnahmen an bestehenden Gebauden entstehen, nur zu zwei Drittel auf den
wohnbaulichen Entwicklungsrahmen angerechnet.

Weiterhin gab es auf der letzten Sitzung die Uberlegung wie die Regenentwasserung dieser
Erweiterungen sich auf die bestehenden Regenriickhaltebecken auswirkt bzw. ob diese Fla-
chen bereits berlicksichtigt wurden. Das Regenriickhaltebecken (Einleitstelle M) hat eine Be-
bauung der Schafskoppel bereits beriicksichtigt. Allerdings keine weitere Bebauung am
Schiphorster Weg bzw. eine 2. Reihe stdlich der Méliner StraRe. Hierfiir sind weitere Arbei-
ten erforderlich. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist es nunmehr ohnehin erforderlich
die Regenentwasserung zu prifen und ggf. neu zu planen.
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