Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19, 2. Anderung

Gebiet: Ortsteil Eichede, sudlich Am Eichenhof, westlich Oldesloer StraBe, nérdlich Beschkamp

Planungsanlass und Zielsetzungen

» Schrittweise Aufgabe der
Pferdehaltung im vorderen
StraBenrandbereich

» Stadtebauliche Ordnung der
kUnftigen Neubauten und
des Nebeneinander
unterschiedlicher Nutzungen

« Sicherung der
stddtebaulichen Ordnung
und der bestehenden
dorflichen Siedlungsstrukturen

* Regelungen zur ErschlieBung
und zur Grunordnung
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Planungsvorgaben

* Regionalplan fUr den Planungsraum | (1998)

* Landschafisplan (1999)

*  Flachennutzungsplan (2011)
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Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

@ Vorhandene Gebdaude
e S

Vorhandene FlurstUcksgrenzen/FlurstUcksbezeichnung
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Konzeptvarianten Bebauungsplan Nr. 19, 2. Anderung
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Konzept Bebauungsplan Nr. 19, 2. Anderung

o\ QD" )G

Zusatzliche Wohnbebauung
ErschlieBung des Plangebietes

Voraussetzungen fUr die Errichtung
neuer Wohnbauvorhaben

* Anlage einer WohnstraBe Gber
die StraBe Beschkamp

+ Verkehrsberuhigter Bereich
= NN\
Grunstrukturen
Sicherung von
Bdumen und

\| Knickstrukturen

Schaffung planungsrechtlicher % & ¢
+ Uber die bereits vorhandene
N\ § Zufahrt zur Oldesloer StraBe

A

Abschnittweise
Reduzierte Pferdehaltung gm;(ggur;% e
Die Anlagen fUr die é B!s oo - 2
Pferdehaltung sudwestlich der DIS h_ 15 WE
Geholzreihe bleiben bestehen. anacn - ca.

Die ErschlieBung erfolgt weiterhin
Uber die zentrale und die
nordliche Zufahrt.

#“
10 Gemeinde Steinburg
Bebauungsplan Nr. 19, 2. And.

stolzenberg@planlabor.de
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Handlungsfelder zum Bebauungsplan Nr. 19, 2. Anderung

1. Art und MaB der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet, Dorfliches Wohngebiet, Dorfgebiet
Einzelhduser (EH), Mehrfamilienhduser (MFH)
Grundfladchenzahl (GRZ) 0,3
Zahl der Vollgeschosse fur EH, DH und MFH max. |l
Gebdudehdhen 9 bis 10 m

2. Zahl der Wohnungen

Max. 2 Wohnungen je EH, max. 5 Wohnungen je MFH

3. Grunordnung und Klimaschutz
Erhalt von Einzelbdumen und Knickstrukturen

Je neues Baugrundstuck ist ein heimischer, standortgerechter Laubbaum zu
pflanzen

GrundstUckszufahrten und die befestigten Fldchen der BaugrundstUcke (bspw.
Stellplatze, Wege) wasserdurchlassig, Ausschluss von Steingdrten

Sicherung des Artenschutzes und MaBnahmen zur Grinordnung
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Handlungsfelder zum Bebauungsplan Nr. 19, 2. Anderung

4. Gestaltung

Geneigte Dacher mit einer Neigung von mind. 15° in den Farben rof,
braun und anthrazit zuldssig

Dachbegrindung und Solaranlagen sind zulassig
AuBenwdnde in Ziegelmauerwerk, Putzfldchen oder Holzschalung

Nebengebdude und Garagen sind in ihrer Gestaltung den
Hauptkdrpern anzupassen, Flachddcher sind zuldssig

Einfriedungen zur StraBe max. 1,20 m Hohe Uber StraBenniveau

Hinweise

+ Abarbeitung der naturschutzfachlichen und landschaftspflegerischen
Belange

« Klarung zur Erforderlichkeit von Fachplanungen und Gutachten
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Gemeinde Steinburg, B-Plan 19-2

Weiteres Verfahren

Aufstellungsbeschluss
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Beteiligung der Trager offentli
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
Offentliche Auslegung

Abwagung der unterschiedlichen Belange
Satzungsbeschluss
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