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Bebauungsplan Nr. 22 Gemeinde Steinburg

1. Planungsgrundlagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

In Steinburg besteht ein Bedarf an neuen Wohnbaugrundsticken. Die Gemeinde
mochte dieser Nachfrage gerecht werden und beabsichtigt dafir mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 22 die Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzun-
gen fUr die Errichtung neuer Wohnbauvorhaben.

Variante 1: Durch die Planung sollen insgesamt 3 GrundstUcke fUr eine Bebauung mit
Einzel- und Doppelhdusern ermoglicht werden.

Variante 2: Durch die Planung soll der Nachfrage an kleineren Mieteinheiten im Ge-
meindegebiet nachgekommen werden, weshalb zwei Grundsticke zur Errichtung
zweier Mehrfamilienhduser ausgewiesen werden.

Durch den Bebauungsplan wird eine Grundfl&dche von weniger als 20.000 m? erm&g-
licht, es wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durch-
fOhrung einer Umweltvertraglichkeitsprofung unterliegen. Es bestehen keine Anhalts-
punkte fur eine Beeintrdchtigung derin § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzguter. Eine Umweltprifung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich. Der
Bebauungsplan wird daher im beschleunigten Verfahren gem. § 13 BauGB aufge-
stellt.

1.2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Der Landesentwicklungsplan (Fortschreibung 2021) ordnet die Gemeinde Steinburg
dem Ordnungsraum um Hamburg zu und weist diese als Idndlichen Zentralort aus.
Der nérdliche Teil des Gemeindegebietes liegt innerhalb des 10-km Umkreises um
das Oberzentrum Bad Oldesloe. Westlich grenzt der 10 km-Umkreis des Mittelzentrum
im Verdichtungsraum Ahrensburg an. In den Ordnungsr&umen ist unter BerUcksichti-
gung der dkologischen und sozialen Belange eine differenzierte Weiterentwicklung
des baulichen Verdichtungsprozesses und eine dynamische Wirtschafts- und Arbeits-
entwicklung anzustreben. Die Anbindungen an die nationalen und internationalen
Waren- und Verkehrsstrome sollen dabei sichergestellt werden und Gewerbe- und
Industriefldchen sollen ausreichend vorhanden sein. Als ordnende Strukturelemente
werden die zentralen Orte, Siedlungsachsen und regionale Grinzige gesehen, die
als Funkfions- und Ausgleichsréume erhalten bleiben sollen. Die Gemeinde Steinburg
ist als Entwicklungsraum fUr Tourismus und Erholung gekennzeichnet. Diese Gebiete
sollen unter BerUcksichtigung der landschaftlichen Funkfionen durch den Ausbau
von Einrichtungen fUr die landschaftsgebundene Naherholung weiter erschlossen
werden. Der wohnbauliche Entwicklungsrahmen besagt, dass Gemeinden, die dem
Ordnungsraum zugeordnet werden, im Zeitraum 2022 bis 2036 bezogen auf ihren
Wohnungsbestand am 31. Dezember 2020 neue Wohnungen im Umfang von 15 %
gebaut werden durfen. Der Wohnungsbestand der Gemeinde Steinburg betrug am
31. Dezember 2020 1300 Wohnungen, wodurch sich ein wohnbaulicher Entwicklungs-
rahmen bis zum Jahre 2026 von 195 Wohnungen ergibt. Abziglich einer Baufertigstel-
lung im Jahr 2021 ergibt sich ein verfugbarer Raohmen fUr die Gemeinde Steinburg
von 194 Wohnungen bis zum Jahr 2036.

www.planlabor.de 3



Gemeinde Steinburg Bebauungsplan Nr. 22

GemdB Regionalplan fUr den Planungsraum | (1998) liegt Steinburg als Gemeinde
ebenfalls im Ordnungsraum um Hamburg auBerhalb der Siedlungsachsen. Der stdli-
che Gemeindebereich, etwa sudlich und auch 6stlich der Ortslage Sprenge, ist als
Regionaler Grinzug abgebildet. Kleinere Bereiche sudlich von Steinrade und nord-
ostlich von Sprenge sind als Gebiete ,,mit besonderer Bedeutung fur Natur und Land-
schaft" gekennzeichnet. SUdostlich Eichedes ist ein Eignungsgebiet fir Windenergie-
anlagen ausgewiesen. Etwa 1 km westlich der Ortslage Eichede beginnt ein Gebiet
mit besonderer Bedeutung fUr den Grundwasserschutz, es liegt allerdings zu etwa
70% auf Lasbeker Gemeindegebiet im Nordwesten. Textlich werden die Entwick-
lungsziele des Landesraumordnungsplanes wiedergegeben. Der Ortsteil Mollhagen
wird aufgrund seiner guten Ausstattung mit Versorgungseinrichtungen erwéhnt, dies
soll bei weiteren gemeindlichen Entwicklungen berUcksichtigt werden.

-

Abb.l :-Ausc

aus dem I‘?egioholpldn (1998)

Im Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (Mai 1999) werden Uberregionale Rah-
menaussagen getroffen. Die Gemeinde liegt demnach in einem Raum fir eine
Uberwiegend naturvertrégliche Nutzung. Ziel ist es, diese RGume zu sichern und zu
entwickeln, Natur und Ressourcen sollen durch eine Uberwiegend naturvertragliche
Nutzung geschutzt werden. Die Schwerpunkte werden dabei thematisch gesetzt.
Fast das gesamte Gemeindegebiet gehort zu einem Bereich mit ,besonderer Be-
deutung fur die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schoénheit
sowie als Erholungsraum®.

Der Landschaftsrahmenplan fUr den Planungsraum Il (2020) stellt groBe Teile des
Landschaftsraumes der Gemeinde Steinburg als Landschaftsschutzgebiet gemdaB
§26 Abs. 1 BNatschG i.V.m §15 LNatSchG dar. Der SUden des Gemeindegebietes gilt
als Gebiet mit besonderer Erholungsfunktion. Im Westen der Gemeinde Steinburg
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liegt eine Waldfléche >5 ha gemdaB ALKIS 2019, teilweise liegt diese Fldche innerhalb
des Geotops OS 017 Forst Steinburg. Der Nordwesten des Gemeindegebietes befin-
det sich innerhalb eines Trinkwassergewinnungsgebietes. Steinburg liegt innerhalb
einer Verbundachse die Gebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau des Schutz-
gebietes- und Biotopverbundsystems kennzeichnet. Ostlich des Ortsteils Mollhagen ist
klimasensitiver Boden vorzufinden.

Der Landschaftsplan (1999) der Gemeinde Steinburg stellt fir den nérdlichen teil des
Geltungsbereichs mesophiles Grinland dar. Angrenzend daran befindet sich ein
Knick/Wallhecke welcher nach §15 b LNatSchG geschitzt ist. Ein Knick/Wallhecke
verlduft ebenfalls anteilig entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze. Ein markanter
Einzeloaum liegt westlich innerhalb des Geltungsbereiches. Im Osten grenzt ein ge-
schitztes Biotop direkt an den Geltungsbereich an. Es handelt sich hierbei um ein
Binsen — und seggenreiches Feuchtgrinland. Der Landschaftsplan Obernimmt die
Darstellung des Bestandes fUr die Entwicklungskarte und formuliert keine weiteren
Entwicklungsziele fUr den Geltungsbereich.

W Hf"

L4

Abb. 2: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Gemeinde Steinburg, malBstabslos

1.3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

FUr die Gemeinde Steinburg gilt der genehmigte Fldchennutzungsplan (2011). Das
Plangebiet ist dort bereits als Mischgebiet ausgewiesen. Der Bebauungsplan wird
nach § 8 (2) BauGB aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Fl&chennutzungsplan der Gemeinde Steinburg, maBstabslos

1.4. Plangebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb baulich geprégter Bereiche in der Gemeinde Stein-
burg im Ortsteil Eichede. Im Norden grenzt vorhandene Wohnbebauung sowie Grun-
landflachen an den Geltungsbereich. Im Osten grenzen ebenfalls Siedlungsstruktu-
ren sowie landwirtschaftliche Fidchen an. Den sudlichen Rahmen bildet ebenfalls
vorhandene Wohngebdude. Die Mdoliner StraBe form den westlichen Rahmen den
Plangebietes. Das Plangebiet hat eine GréBe von rd. 1,6 ha. Der Geltungsbereich ist
wie folgt begrenzt:

Im Norden: Teilungslinie durch FlurstUck 27/3

Im Osten: Teilungslinie durch Flurstick 34/2, Stdliche grenze FlurstUck 33,
Westliche Grenze FlurstGck 32, 15/2, Teilungslinie durch Flur-
stlck 59, 27/3

Im SUden: Nordliche Grenze Flurstick 29, 30, 34/1
Im Westen: Teilungslinie durch Flurstick 27/3, StraBenbegrenzungslinie der
MalIner Sir., Teilungslinie durch FlurstGck 34/2, Sudliche Grenze

FlurstGck 28
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2 VA N

|(.J’; i A
gebiets in der Gemeinde Steinburg

At;bﬂ 1: ALcllhg-efdeswl;’lcm
2. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Gemeinde Steinburg sieht fir einen
Teilbereich die Ausweisung einer Fldche fir Wohnbebauung vor. Ziel der Planung ist
es, in Teilen eine dem Ortsbild entsprechende Nachverdichtung zu erméglichen so-
wie die bestehenden doérflichen Siedlungsstrukturen sicherzustellen. Die vorliegende
Planung schafft die Voraussetzungen fUr eine stadtebauliche Weiterentwicklung des
Gebietes.

Variante 1: Auf dem Grundstick Schafskoppel in zentralértlicher Lage kdnnen drei
neue Einzel- und Doppelhduser entstehen.

Variante 2: Auf dem Grundstick Schafskoppel in zentralérilicher Lage kénnen zwei
neue Mehrfamilienhduser entstehen.

Auch wenn die Planung eine behutsame Nachverdichtung innerhalb der bereits
bestehen stadtebaulichen Strukturen ermdéglichet, sind durch das Vorhaben Wirkun-
gen auf Natur und Landschaft zu erwarten. Die Erweiterung der Versiegelung und
eine Erhdhung des Stellplatzbedarfs erhdhen den Nutzungsdruck. Durch Schutzvor-
kehrungen kénnen Beeintrichtigungen minimiert werden. Unvermeidbare arten-
schutzrechtliche Hindernisse sind nicht zu erwarten.

3. Alternative Planungsiberlegungen

Eine alternative Standortbetrachtung ist nicht erforderlich, da der Standort bereits im
Siedlungsentwicklungskonzept der Gemeinde Steinburg als Baulicke im Innenbe-
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reich (§34 BauGB) erfasst wurde die durch ihre Lage ein Nachverdichtungspotenzial
besitzt.

4, Planinhalt
4.1. Stadtebau

Das Plangebiet wird als Dorfgebiet nach §5 Baunutzungsverordnung (BauNVO fest-
gesetzt). Die Gemeinde mochte durch die Festsetzung als Dorfgebiet der bisherigen
gebietscharakteristik entsprechen. Die Dorfgebietstypische Nutzungsmischung aus
Wohnen und landwirtschaftlichen Betriebsstellen an dieser Stelle soll durch die ent-
sprechende Gebietsausweisung bestehen bleiben.

Die unter §5 Abs.2 8+9 BauNVO aufgefUhrten zuldssigen Nutzung sind nicht Bestand-
feil des Bebauungsplanes und somit unzuldssig. Die unter §5 Abs. 3 BauNVO aufge-
fUhrte Ausnahme ist ebenfalls unzuldssig.

Die bauliche Dichte fUr die bereits vorhandenen Gebdudestrukturen (MD 1) soll Uber
eine GRZ von 0,3 festgesetzt werden um die Bestandsstrukturen zu sichern.

Variante 1: Die bauliche Dichte fUr das MD 2 soll Uber eine GRZ von 0,25 festgesetzt
werden. Dieses MaB erscheint bei den GrundstUckszuschnitten fur die Schaffung von
Einzel- und Doppelhdusern ausreichend bemessen. Um die pragenden Gestaltungs-
elemente der Umgebung aufzugreifen sind die Fassaden der Hauptgebdude als
Sicht- oder Verblendmauerwerk herzustellen.

Wohngebdude sind mit einem Vollgeschossen und einer Firsthohe von 9 m zuldssig,
um die Strukturen der ndheren Umgebung zu berlcksichtigen, damit sich dieser sich
das Plangebiet nicht als Fremdkérper innerhallbb der zusammenhdngenden Bebau-
ung entwickelt und somit an die staddtebaulichen Bestandsstrukturen anknUpft.

Variante 2: Die bauliche Dichte fUr das MD 2 soll Uber eine GRZ von 0,3 festgesetzt
werden. Dieses MaB erscheint bei den GrundstUckszuschnitten fur die Schaffung von
Mehrfamilienhdusern ausreichend bemessen. Um die prédgenden Gestaltungsele-
mente der Umgebung aufzugreifen sind die Fassaden der Hauptgebdude als Sicht-
oder Verblendmauerwerk herzustellen.

Wohngebdude sind mit zwei Vollgeschossen und einer Firsthéhe von 10 m zuldssig,
um die Strukturen der ndheren Umgebung zu berlcksichtigen, damit sich dieser sich
das Plangebiet nicht als Fremdkdrper innerhalb der zusammenhdngenden Bebau-
ung entwickelt und somit an die stadfebaulichen Bestandsstrukturen anknUpft.

Die gestalterischen Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO orientieren
sich an der Umgebung. Die Dachneigung und Fassadenmaterialien werden &hnlich
zu denen der umliegenden Bebauungen festgesetzt. Die D&cher der Hauptgebdu-
de sind mit einer Neigung von 30° bis 48° herzustellen.
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Die Herstellung von Dach- und Fassadenbegrinung ist zuldssig. Dachbegrinungen in
Form von Griun- und Retentfionsd&chern tragen zu einer Verbesserung der Verduns-
tungsrate sowie zur Verzdgerung des Regenabflusses bei. Positive Aspekte der Fas-
sadenbegrinung sind die Verschattung der Fassaden und damit verbunden eine
geminderte Aufheizung des Gebdudes sowie die Produktion frischer, kGhler Luft
durch das Verdunsten von Wasser Uber die Pflanze. Fassadenbegrinung hat auBer-
dem eine Isolationswirkung, wodurch Kosten fur beispielsweise Klimaanlagen und
Heizungen reduziert werden kdnnen.

Um die prigenden Gestaltungselemente der Umgebung aufzugreifen sind die Fas-
saden der Hauptgebdude nur in rotem bis rotbraunem oder rotbuntem Mauerwerk
oder hellem Putz zuldssig. Garagen und Nebengebdude sind in Materialien und
Farbton dem Hauptgebdude anzupassen. Die Verwendung von ausschlieBlich um-
weltvertraglichen Materialien wird hierbei empfohlen. Anlagen zur Nutzung der sola-
ren Strahlungsenergie sind grundsatzlich zuldssig. Es wird empfohlen, eine kinftige
Installation von Solarmodulen frihzeitig in der AusfUhrungsplanung zu berGcksichti-
gen im Hinblick auf eine moglicherweise erndhte Traglast sowie die Ausrichtung der
Dachflachen fur eine effektive Nutzung der Sonneneinstrahlung.

4.2. Verkehrliche ErschlieBung

Die HaupterschlieBung des Gebiets erfolgt weiterhin Uber den Schiphorster Weg. Die
vorhandene Bebauung wird weitergehend Uber die bestehenden Grundstickszu-
fahrten erschlossen.

Der Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr — Schleswig-Holstein weist darauf hin,
dass sofern eine bauliche Anderung an vorhandenen Einmindungsbereichen der
GemeindestraBe ,,Schiphorster Weg" zur KreisstraBe 36 vorgesehen ist, sind dem LBV-
SH, Standort LUbeck, hierfir entsprechende priffahige Planunterlagen zur Abstim-
mung vorzulegen sind.

Der LBV-SH weist auBerdem darauf hin, dass Lichtquellen so abzuschirmen sind, dass
eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf den klassifizierten StraBen nicht erfolgt. Die
Abschirmung hat auf Privatgrund zu erfolgen und ist so auszubilden, dass sie durch
lhre Form, Farbe, GréBe oder dem Ort und die Art der Anbringung nicht zu Ver-
wechslungen mit Verkehrszeichen und - einrichtungen Anlass geben oder deren
Wirkung beeintrachtigen kénnen.

FUr die Gemeinde Steinburg gilt die Stellplatzssatzung in der Fassung vom 02.03.2022.
Der Stellplatzbedarf der privaten Stellplatze sowie der der Besucherparkpl&tze wird
auf Grundlage der Stellplatzsatzung berechnet. Die privaten Stellpldtze sind auf den
GrundstUcken unterzubringen.

Das Plangebiet ist Uber zwei Bushaltestellen in ca. 475 m Entfernung an den offentli-
chen Personennahverkehr angebunden.

www.planlabor.de 9
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4.3. Immissionen

Verkehrsl&rm

Das Plangebiet liegt an der K 36 und wird von Verkehrsldrm berUhrt. GemdB dem
Geoportal Umgebungsiédrm (L&rmkartierung 2022) ist fur das Dorfgebiet nicht von
einer Beeintrchtigung auszugehen.

Landwirtschaft

Es wird darauf hingewiesen, dass teilweise landwirtschaftliche Fli&chen an das Plan-
gebiet grenzen. Die aus einer ordnungsgemaBen landwirtschaftlichen Nufzung resul-
tierenden Immissionen (Larm, Staub und GerlUche) k&nnen zeitlich begrenzt auf das
Plangebiet einwirken.

4.4, MaBnahmen der aligemeinen Grinordnung

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie zur Anpflanzung und Bindung fUr Bepflan-
zungen und fUr die Erhaltung von Baumen werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. aund b

BauGB festgesetzt.

Um Eingriffe in die Schutzguter Boden und Wasser zu minimieren und das Lebens-
raumpotenzial im Plangebiet ausreichend zu sichern, sind Grundstickzufahrten und
die befestigen Flichen der Baugrundsticke (bspw. Stellplétze, Wege), wasserdurch-
I&ssig (z.B. wasserdurchldssiges Pflaster) herzustellen.

FUr den Geltungsbereich wird ein Bodengutachten beauftragt. Ergeben die Boden-
verhdltnisse eine Grundstucksversickerung von anfallendem Niederschlagswasser, ist
zur Schonung des naturlichen Wasserhaushaltes das anfallende Dachfléchenwasser
sowie unbelastetes Oberfldchenwasser auf den Baugrundsticken zu versickern (z.B.
Zisternen).

Die Anpflanzung von BdGumen erfolgt durch heimische, standortgerecht Arten. Im
Zuge der Errichtung neuer Gebdude werden Baumpflanzungen festgesetzt, um eine
Durchgrinung des Plangebietes zu erreichen.

Alle mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sowie Neuan-
pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten. Abgdnge sind in gleicher Art zu ersefzen.

Um das Mikroklima zu verbessern ist die Anlage von naturfernen Garten durch Schot-
ter- und Steingdrten unzuldssig.

5. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes soll durch Anschluss an die vorhandenen
Einrichtungen der Gemeinde erfolgen. Ggf. notwendige Erweiterungen werden vor-
genommen.

10 www.planlabor.de



Bebauungsplan Nr. 22 Gemeinde Steinburg

Die AWSH (Abfallwirtschaft SGdholstein GmbH) erfullt im Auftrag des Kreises Stormarn,
der offentlich rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben der Abfallentsorgung
und weist in diesem Zusammenhang auf die , Allgemeinen Geschéftsbedingungen
des Kreises Stormarn fur die Entsorgung von Abfdllen aus privaten Haushaltungen*
hin.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist darauf hin, dass im Fall eines Netzaus-
baus durch die Telekom aus wirtschaftlichen Grinden sicherzustellen ist, dass:

o fUr die hierfUr evtl. erforderliche Glasfaserinfrastruktur in den Gebduden von den
Bauherren Leerrohre vorzusehen sind

e fUr den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet eine unge-
hinderte und unentgeltliche Nutzung der kUnftigen StraBen und Wege maoglich ist,
dass auf Privatwegen (EigentUmerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Tele-
kom Deutschland GmbH eingerédumt und im Grundbuch eingetragen wird

e eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszo-
nen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fur Stra-
Benbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt

e Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH unter der folgenden Adresse so frUh wie még-
lich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftflich angezeigt werden:

Deutsche Telekom Technik GmbH

PTI 11, Planungsanzeigen

Fackenburger Allee 31b

23554 Lubeck

E-Mail: T-NL-N-PTI-11-Planungsanzeigen@telekom.de

Die Yodafone Deutschland GmbH weist darauf hin, dass bei Interesse mit dem Team
neubaugebiete in Verbindung zu setzen ist:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 NUrnberg

E-Mail: Neubaugebiete.de@vodafone.com

Ein ErschlieBungsplan des Gebietes ist einer Kostenanfrage anzufigen.

Das Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie weist darauf hin, dass Informatio-
nen zu Baugrundverhdltnissen Gber den ,,NIBIS-Kartenserver" zu erhalten sind. Diese
Hinweise ersefzen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrun-
des bzw. einen geotechnischen Bericht. Informationen Uber evil. vorhandene

Salzabbaugerechtigkeiten sind unter
www.lbeg.niedersachsen.de/Bergbau/Bergbauberechti-gungen/Alte_Rechte ZU
finden.

www.planlabor.de 11
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6. Wasserwirtschaft

Entwdsserung

Im weiteren Bauleitplanverfahren wird durch ein FachbUro ein Entwdésserungskonzept
unter Anwendung des Erlasses ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit
Regenwasser in Neubaugebieten in Schleswig-Holstein, Teil 1: Mengenbewirtschaf-
tfung” (A RW-1) zu erstellen sein und mit der Unteren Wasserbehérde abgestimmt
werden. Dem vorausgehend wird ein Bodengutachten zu erstellen sein, worin die
Versickerungsféhigkeit der vorhandenen Boden analysiert wird.

Die Untere Wasserbehdrde weist darauf hin, dass das Plangebiet im Einzugsgebiet
des sudwestlich gelegenen Regenklar- und Regenrickhaltebecken liegt.

Léschwasser

Der Landrat des Kreises Stormarn weist darauf hin, dass nach § 2 BrSchG (Brand-
schutzgesetz) fUr eine ausreichende Loéschwasserversorgung zu sorgen ist. Der
Léschwasserbedarf ist durch die Gemeinde nach pflichtgemdBem Ermessen festzu-
legen. Die Léschwasserversorgung ist gem. § 123 Abs.1 BauGB bei der ErschlieBung
zU berUcksichtigen.

7. Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes sind Uberschldgig folgende Kosten zu erwar-
ten:

StraBenbau: Wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung ermittelt.
Ver- u. Entsorgung: Wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung ermittelt.
GrUnplanung: Wird im Rahmen des Verfahrens zur verbindlich Bauleit-

planung ermittelt.

Die durch die Umsetzung der Planinhalte entstehenden Kosten sollen durch Grund-
stOcksverkdufe refinanziert werden. Die erforderlichen Mittel werden rechtzeitig in
den Haushalt der Gemeinde eingestellt.

8. Naturschutz und Landschaftspflege

Durch den Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet, die ei-
ner Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprofung unterliegen. Eine
Umweltprifung und ein Umweltbericht mit Eingriffsbilanzierung sind gem. § 13 BauGB
nicht erforderlich.

Gleichwohl sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes bei der Planung zu be-
rOcksichtigen. Aus diesem Grund werden das faunistische Potenzial geeigneter Ar-
tfengruppen unter besonderer BerlUcksichtigung gefdhrdeter und streng geschitzter
Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und Vogelarten) sowie die gesetzlich
geschUfzten Biotope in ihrem Bestand dargestellt und die Wirkungen der Planung auf
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diese Belange im Rahmen einer Potenzialeinschdtzung analysiert sowie ggf. erforder-
lich werdende Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen aufgefthrt.

Bestand

Das Plangebiet liegt innerhalb baulich gepragter Bereiche in der Gemeinde Stein-
burg im Ortsteil Eichede. Im Norden grenzt vorhandene Wohnbebauung sowie Grin-
landfldéchen an den Geltungsbereich. Im Osten grenzen ebenfalls Siedlungsstruktu-
ren sowie landwirtschaftliche FIGchen an. Den sudlichen Rahmen bildet ebenfalls
vorhandene Wohngebdude.

Im Osten sowie SuUdlich westlich des Geltungsbereichs liegt das Landschaftsschutz-
gebiet Eichede.

e  Gesetzlich geschutzte Biotope
Es sind keine gesetzlich geschutzten Biotope im Plangebiet vorhanden.
e Brutvdgel

In den Geholzstreifen sowie im Gartenland ist ein Vorkommen von gehdlzbritenden
heimischen Vogelarten zu erwarten. FUr BodenbrUter, die keine Offenlandarten sind,
bietet das Plangebiet nur innerhalb des nérdlich gelegenen Grinlandes ein Potenzi-
al. Die Schafskoppel entfallt aufgrund ihrer intensiven Nutzung als potenzieller Le-
bensraum fUr Bodenbruter. Ein Vorkommen von Offenlandvogelarten innerhallb des
Geltungsbereichs ist unwahrscheinlich.

. Fledermd&use

Die Gehdlzstreifen innerhalb des Plangebietes und an der &stlichen Plangebietsgren-
ze stellen ein potenzielles Jagdrevier fUr Flederm@use geringer Bedeutung dar. Dem
Ostlich an den Geltungsbereich angrenzenden Rohricht ist eine deutlich hdhere Be-
deutung als Lebensraum fUr Fledermduse zuzuschreiben. Innerhalb des Geltungsbe-
reiches befinden sich Einzelbdume, die mdglicherweise eine Quartierseignung fur
Fledermduse darstellen kdnnten. Durch die innerhalb des Plangebietes bereits be-
stehende Wohnbebauungen sowie durch den angrenzenden Verlauf der Schiphors-
ter Weges sowie der Mdoliner StraBe ist ein Vorkommen von lichtempfindlichen Fle-
dermausarten unwahrscheinlich.

. Haselmduse

Steinburg befindet sich im Verbreitungsgebiet der Haselmaus. Im weiteren Verfahren
ist die Eignung der Gehdlzstreifen sowie des Gartenlandes als Haselmauslebensraum
einzuschatzen.

e  Amphibien

Im Planungsraum befindet sich das Gewdasser ,,Viehbach" Il. Ordnung. Das Gewdsser
und die daran angrenzenden Gehdlzstrukturen werden durch die Festsetzung einer
MaBnahmenfldche gesichert. In ca. 63 m Entfernung sudwestlich zum Geltungsbe-
reich befindet sich ein Regenkldr- und Regenrickhaltebecken. In ca. 145 m Entfer-
nung norddstlich des Geltungsbereiches liegt ein Stillgewdsser. Es ist davon auszuge-
hen, dass die Gehdlzstrukturen und die Grinlandfldchen in unmittelbarer Nahe der
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Gewadssers bevorzugt als Habitate genutzt werden. Da jedoch nicht ausgeschlossen
werden kann, dass Amphibien wahrend der Hauptwanderungszeit von Anfang Marz
bis Ende September wdhrend Bauarbeiten durch Baufahrzeuge zu Tode kommen
konnen, sind bei Bauarbeiten wahrend dieser Zeit Absperrvorkehrungen for Amphi-
bien vorzusehen.

Im Plangebiet werden europdisch geschitzte Arten nicht angenommen.

e Reptilien
Das Vorkommen von europdisch geschutzten Reptilienarten kann ausgeschlossen
werden. Aufgrund der topographischen Gegebenheit des Plangebietes sowie der
bestehenden Nufzung kann davon ausgegangen werden, dass das Plangebiet kei-
nen geeigneten Lebensraum fur Reptilien darstellt.
e  Weitere potenziell vorhandene Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Andere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten, da die Ubri-
gen Arten des Anhangs IV sehr spezielle Lebensraumanspriche haben (Moore, alte
Wadalder, Trockenrasen, Heiden, spezielle Gewdsser, marine LebensrGume), die hier
nicht vorhanden sind.

Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind im Untersuchungsraum nicht zu
erwarten.

Prognose

Baubedingte Auswirkungen:

SchutzmaBnahmen wdhrend der Bauphase vermeiden Eingriffe in wertvolle Bio-
toptypen bzw. Habitatbestandteile. Bei BerUcksichtigung der SchutzmaBnahmen
sind baubedingte Beeintr&chtigungen nicht zu erwarten.

e Brutvogel

Durch die Planung werden keine Gehdlzrodungen initiiert, ein Verlust von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten verbreiteter, ungefdhrdeter Vogelarten der Gehdlze ist da-
her nicht zu erwarten.

e Haselmduse, Amphibien, Reptilien

Durch die Planung werden sowohl die Land- als auch die Wasserlebensrume der
entsprechenden Tierarten nicht eingeschrénkt, so dass die Verletzung, Tétung und
der Verlust von Lebensrdumen ausgeschlossen werden kann.

. Fledermd&use

Da die Bestandsbdume erhalten bleiben, ebenso wie die Gehdlzsteifen, bleiben so-
wohl mogliche Quartiere als auch Leitstrukturen fur Flugrouten erhalten.

Betriebsbedingte Auswirkungen:
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Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen sind durch die Planung nicht zu erwarten.

MaBnahmen
Vermeidungs- / MinimierungsmaBnahmen:

Die Beseitigung von Geholzen sowie das Fallen von B&umen durfen gem. § 39 Abs. 5
BNatSchG nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar durchgefthrt
werden.

e Fledermduse, Haselmduse, Amphibien

Durch den zum Erhalt festgesetzten Gehdlzstreifen sowie der Festsetzung der MaB-
nahmenflche 1 kdnnen Lebensraumverluste der entsprechenden Tierarten ausge-
schlossen werden.

Wdhrend der Hauptwanderungszeit von Anfang Mdarz bis Ende September kann
nicht ausgeschlossen werden, dass wéhrend Bauarbeiten Amphibien durch Baufahr-
zeuge zu Tode kommen kdénnen. Wdhrend dieser Zeit sind Absperrvorkehrungen fir
Amphibien vorzusehen.

9. Archdologie

Das Archdologische Landesamt Schleswig-Holstein weist darauf hin, dass zurzeit kei-
ne Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2) DSchG in der
Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden Planung festge-
stellt werden kdnnen.

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziglich unmitteloar oder Uber die Stadt der oberen Denkmalschutzbehdr-
de mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die EigentUmerin
oder den EigentUmer und die Besitzerin oder den Besitzer des GrundstUcks oder des
Gewadassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fUr die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefUhrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten ha-
ben das Kulturdenkmal und die Fundst&tte in unverdndertem Zustand zu erhalten,
soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch ding-
liche Zeugnisse, wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natUrlichen Bodenbe-
schaffenheit.
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10. Billigung der Begrundung

Die Begrundung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Gemeinde Steinburg wurde von
der Gemeindevertretung in der Sitzung am gebilligt.

Steinburg,

BUrgermeister
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