Gemeinde Steinburg

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 19, 2. Anderung
Gebiet: Westlich Oldesloer Str.

Zusammenstellung des Abwagungsmaterials

Planstand: Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB, GV 27.09.2023

Planverfasser:

HENIEILe]@ Stolzenberg

Architektur * Stadtebau * Umweltplanung

Diplomingenieur Detlev Stolzenberg
Freier Architekt und Stadtplaner

St. Jirgen-Ring 34 * 23564 Libeck
Telefon 0451-550 95 * Fax 550 96

eMail stolzenberg@planlabor.de
www.planlabor.de



Gemeinde Steinburg Bebauungsplan Nr. 19, 2. Anderung

I. Ubersicht zum Beteiligungsverfahren

A. Beteiligte Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange,
ohne Stellungnahme

Arbeitsgemeinschaft der nach §29 BNatSchG anerkannten Naturschutzverbdnde
Autokraft GmbH

Gewdasserpflegeverboand Ammersbek-Hunnau

Handwerkskammer LUbeck

HanseWerk Natur GmbH

Kabel Deutschland

Landesamt fUr Denkmalpflege Schleswig-Holstein

Landesamt fOr Landwirtschaft, Umwelt und I&ndliche R&ume, technischer
Umweltschutz

Ministerium fUr Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie des Landes S.-H.
Schleswig-Holstein Netz AG
Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Wasser- und Bodenverband SUderbeste

Wasserbeschaffungsverband Bad Oldesloe-Land

B. Beteiligte Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange,
keine planungsrelevanten Anregungen

Tennet, 31.01.2023
TraveNetz, 23.01.2023

C. Beteiligte Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange,
mit Anregungen und/oder Hinweisen

50Herzt, 25.01.2023, zur Kenntnis genommen, siehe 6. Ver- und Entsorgung

Archdologisches Landesamt Schleswig-Holstein, 23.01.2023, berUcksichtigt, siehe 9.
Archdologie

Avacon Netfz GmbH, 23.01.2023, zur Kenntnis genommen, siehe 6. Ver- und
Entsorgung

Abfallwirtschaft SUdholstein GmbH, 31.01.2023, berUcksichtigt, siehe 6. Ver- und
Entsorgung

BUND und NABU, 16.02.2023, berUcksichtigt, siehe 2. Landschaftspflege
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Landesamt fUr Bergbau, Energie und Geologie, 01.03.2023, berUcksichtigt, siehe 7.
Bodenschutz

Landrat des Kreises Stormarn, 03.03.2023

zu Stadtebau: berucksichtigt, siehe 1. Stéddtebau und Planung

zu Landschaftspflege: berucksichtigt, siehe 2. Landschaftspflege

zu Wasserwirtschaft: berUcksichtigt, siehe 3. Wasserwirtschaft

zu Brandschutz: berUcksichtigt, siehe 8. Brandschutz

zu Verkehr: berUcksichtigt, siehe 5. Verkehr

Bauaufsicht: nicht berUcksichtigt, siehe 1. Stddtebau und Planung

LBV-SH, 14.02.2023, berUcksichtigt siehe 5. Verkehr

Deutsche Telekom Technik GmbH, 24.01.2023, berUcksichtigt siehe 6. Ver- und
Entsorgung

Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein, 14.02.2023, siche 4. Immissionen

D. Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB

Amt Bargteheide-Land fur die Gemeinde Todendorf, 24.01.2023, keine Anregungen

Amt Trittau fUr die Gemeinden LUtjensee, 16.02.2023, keine Bedenken

E. Bereits vorliegende Anregungen der Offentlichkeit

Privat, Anregung zu Stddfebau und Planung, 10.02.2023, zur Kenntnis genommen,
sieche 10. Anregungen und Hinweise der Offentlichkeit

Privat, Anregung zu Verkehr, 07.02.2023, zur Kenntnis genommen, siehe 10.
Anregungen und Hinweise der Offentlichkeit

Privat, Anregungen Verkehr und Naturschutz, 14.02.2023, zur Kenntnis genommen,
sieche 10. Anregungen und Hinweise der Offentlichkeit

Privat, Anregungen zu Stédtebau und Planung, 23.02.2023, zur Kenntnis genommen,
sieche 10. Anregungen und Hinweise der Offentlichkeit

Privat, Anregungen zu Stédtebau und Planung, 06.02.2023, zur Kenntnis genommen,
sieche 10. Anregungen und Hinweise der Offentlichkeit

Privat, Anregungen zu Sté&dtebau und Planung, 18.02.2023, zur Kenntnis genommen,
sieche 10. Anregungen und Hinweise der Offentlichkeit

Privat, Anregungen zu Stédtebau und Planung, 27.02.2023, zur Kenntnis genommen,
sieche 10. Anregungen und Hinweise der Offentlichkeit

Privat, Anregungen zu Stédtebau, Planung und Verkehr, 28.02.2023, zur Kenntnis
genommen, siche 10. Anregungen und Hinweise der Offentlichkeit
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F. Ministerium fir Inneres, landliche RaGume und Integration

Erlass des Ministeriums fOr Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport des Landes
Schleswig-Holstein, 07.02.2023 und 24.04.2023

Il. Abwagung
1. Anregungen und Hinweise zu Stadtebau und Planung

Landrat des Kreises Stormarn, 03.03.2023

Die Gemeinde reicht ein Kurzkonzept zur frGhzeitigen Beteiligung gemdaB § 3(1)
BauGB ein. Die Planungsabsicht der Gemeinde wird zur Kenntnis genommen. Das
Gebiet ist teilweise bereits bebaut. Die sudéstiche Teilfldiche wurde im
Siedlungsentwicklungskonzept aus 2014 bereits als for ,Siedlungsentwicklung
geeignet" bewertet.

Aus ortsplanerischer und stadtebaulicher Sicht bestehen gegen die Ausweisung
eines Wohngebietes keine grundsdtzlichen Bedenken. Auf die Erforderlichkeit einer
Fldchennutzungsplandnderung wird hingewiesen.

Unter der Ziffer 1 bei den Handlungsfeldern wird u.a. aufgefUhrt, dass auch ein
,Dorfliches Wohngebiet" festgesetzt werden soll. Es wird vorsorglich darauf
hingewiesen, dass eine derartige Festsetzung gemdaB § 5a BauNvVO an bestimmte
Voraussetzungen gebunden ist.

Abwagung

Der Hinweis des Landrates des Kreises Stormarn zur Erforderlichkeit einer
Fldchennutzungsplandnderung wird zur Kenntnis genommen. Wdahrend des
Verfahrens zur verbindlichen Bauleitplanung hat eine Reduzierung des
Geltungsbereichs stattgefunden. Das Plangebiet ist bereits als Mischgebiet innerhalb
des genehmigten Flachennutzungsplans (2011) ausgewiesen. Der Bebauungsplan
wird demnach aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt §8 (2) BauGB.

Der Hinweis zur Festsetzung und damit verbundenen Voraussetzungen eines
Dérflichen Wohngebietes gemdaB § 5a BauNVO wird zur Kenntnis genommen. Der
Ursprungsplan setzt fUr den nordlichen Bereich des Plangebietes Dorfgebiet fest und
fir den sUdwestlichen Bereich FiGdche fir die Landwirtschaft aufgrund der
vorhandenen Hofstelle des landwirtschaftlichen Befriebes. Die Gebietsausweisung
wird Uberpruft und im weiteren Verfahren konkretisiert.

Landrat des Kreises Stormarn, Bauaufsicht, 03.03.2023

Die Konzeptdarstellung ist nicht ausreichend genug. Von daher ist noch keine
abschlieBende Stellungnahme zu diesen Planstand moglich.
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Abwagung

Der Hinweis des Landrates des Kreises Stormarn wird zur Kenntnis genommen. Die
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB und die erste Beteiligung der
Behdrden dient dazu, frihzeitig die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
vorzustellen. Dabei méchte die Gemeinde die Belange erfahren, die bei der
weiteren Ausgestaltung der Bauleitplanung bedeutsam sind. Die Unterlagen zur
Bauleitplanung werden im weiteren Verfahren konkretisiert.

2. Anregungen und Hinweise zu Landschaftspflege

Landrat des Kreises Stormarn, 03.03.2023

Nach Kurzprifung sind keine FFH-Gebiete oder flGchige gesetzlich geschitzte
Biotope betroffen oder angrenzend an die neue Wohnbebauung. Im weiteren
Verfahren sind u.a. ein Umweltbericht und ein Artenschutzgutachten einzureichen.

Abwdagung

Der Hinweis des Landrates des Kreises Stormarn darUber das keine FFH-Gebiete oder
fldchig gesetzlich geschitzte Biotope betroffen oder angrenzend an die neue
Wohnbebauung sind, wird berUcksichtigt. Zum né&chsten Verfahrensschritt werden
die Planungsinhalte konkretisiert und um die notwendigen Betrachtungen ergdnzt.

Bund und NABU, 16.02.2023

(Die Gliederung wurde redaktionell hinzugefugt.)

Es wird begriBt, dass auch eine Bebauung mit Mehrfamilienhdusern vorgesehen ist,
es wird aber gebeten zur prifen, ob die Zahl der Einzelhduser noch weiter zugunsten
von Mehrfamilienhdusern reduziert werden kann. Dies gebietet der sorgsame
Umgang mit der Fldche, senkt die FiGchenversiegelung und spart Ressourcen.

Da es mehrere Varianten gibt, sollte die Entscheidung folgende Punkte bedenken:

a. Vorhandene Knickstrukturen sollten erhalten bleiben und dirfen nicht den
GrundstUcken zugeschlagen werden.

b. Vorhandene Baumreihen sollten ebenfalls erhalten bleiben.

c. Ein Teil des Plangebietes ist extensives Dauergrinland, hierfur sollte ein Ausgleich
an Ort und Stelle geschaffen werden. In einem anderen Teil des Uberplanten
Bereichs befinden sich alte landwirtschaftliche Gebdudestrukturen, hier ware zu
prufen, ob geschutzte Arten wie Fledermduse oder Eulen vorkommen und ggf.
umgesiedelt werden mussen.

Bei der Gestaltung der neuen Baukoérper und Grundsticke sollten folgende
Grundsatze bedacht werden:

www.planlabor.de 5



Gemeinde Steinburg Bebauungsplan Nr. 19, 2. Anderung

d. Niederschlagswasser sollte ausschlieBlich auf den Grundsticken versickert
werden, um es dem Grundwasser zuzufUhren.

e. Essollte eine Verpflichtung zur Dachbegrinung auf Flachd&chern geben.

f. Photovoltaikanlagen zur Gewinnung von Strom und/oder Wd&rme sollten
verpflichtend gefordert werden.

g. "Schofttergdérten” sind als unzuldssig zu deklarieren.

h. In einem Baugebiet mit derart vielen Wohneinheiten sollte Uber eine zentrale
Warmwasser- und Heizwdrmeversorgung mit erneuerbaren Energien nachgedacht
werden und diese fur den B-Plan ermoglicht werden.

Abwagung

Die Gemeinde stellt klar, dass der Geltungsbereich der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 19 zum ndchsten verfahrensschritt auf eine bereits im
Ursprungsplan mit drei Baufeldern Uberplante Fldche zurGckgenommen wird.
Insofern verlieren einige der vorgebrachten Anregungen und Hinweise ihre Relevanz
und werden im Rahmen der Abwdgung nicht gesondert behandelt.

Die Hinweise des BUND und des NABU werden teilweise berGcksichtigt.

Zu a. Die Anregungen zu den vorhandenen Knickstrukturen werden bertcksichtigt.
Die Knickstrukturen sollen zum Erhalten festgesetzt werden und durch einen
vorgelagerten Knickschutzstreifen geschitzt werden. Die Gemeinde ist nicht
EigentUmerin der Fldche und kann deshalb nicht Uber Eigentumsfragen entscheiden.
Die GrundstickseigentiUmer werden auf die DurchfUhrungsbestimmungen zum
Knickschutz des Ministeriums fUr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
lGndliche RGume des Landes Schleswig-Holstein vom 20. Januar 2012 (Erlass V 534-
531.04) hingewiesen. Die Gemeinde stellt durch vertragliche Regelungen den Erhalt
und Schutz der Knicks sicher. In der nahfolgenden Begrindung wird der Sachverhalt
ndher dargelegt.

Zu b. Die Anregung zur Erhaltung von Baumreihen wird berlcksichtigt und an
geeigneter Stelle festgesetzt.

Zu c. Ein entsprechender Hinweis, das vor Abbruch von Gebduden sichergestellt
werden muss, dass diese nicht von gebdudebritenden Vogelarten und
Fledermd&usen besetzt sind, wird aufgenommen.

Zu d. Die Empfehlung anfallendes Oberfldchenwasser ausschlieBlich auf den
privaten GrundstUcken zu versickern, wird zur Kenntnis genommen. Im weiteren
Planungsverlauf ~ wird  ein  Entwdsserungskonzept  mit  vorausgehendem
Bodengutachten zu erstellen sein, worin die Versickerungsfahigkeit der vorhandenen
Bdden analysiert, wird um daraus abschlieBend entsprechende MaBnahmen zu
Entwdasserung von anfallendem Oberfldchenwasser abgeleitet werden.
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Zu e. Durch den Bebauungsplan werden zusdtzliche Baurechte geschaffen. Deshalb
werden Klimaschutzanforderungen vorgesehen. Ein entsprechender Hinweis zur
Verpflichtung von Dachbegrinungen auf Flachdé&chern wird aufgenommen.

Zu f. Die Anregung zur verpflichtenden Installation von Photovoltaik-/ Solaranlagen
wird als entsprechende Festsetzung aufgenommen.

Zu g. Ein enfsprechender Hinweis zum Ausschluss von Schottergarten wird
aufgenommen.

Zu h. Der Hinweis Uber die Versorgung des Baugebietes durch eine zentrale
Warmwasser- und Heizwé&rmeversorgung durch erneuerbare Energien wird zur
Kenntnis genommen. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird eine zentrale
Wdarmeversorgung Gberpruft.

3. Anregungen und Hinweise zu Wasserwirtschaft

Landrat des Kreises Herzogtum Lauenburg, 03.03.2023

Bei der Entwdsserungsplanung fir Neubaugebiete ist der Erlass ,,Wasserrechtliche
Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Neubaugebieten in Schleswig-
Holstein, Teil 1: Mengenbewirtschaftung (A RW-1) anzuwenden. Auf die notwendige
Abarbeitung der Thematik innerhalb des Bauleitplanverfahrens wird hingewiesen. Erst
nach Vorlage dieser Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz und daraus resultierender
Fachplanung kann die untere Wasserbehodrde eine abschlieBende Stellungnahme
zum B-Plan abgeben.

Bei der hier Uberplanten Flache ist zu beachten, dass sie etwa hdlftig in zwei
gewasserkundlichen Einzugsgebieten liegt, so dass fur eine Ableitung zwei Optionen
moglich sind. Der in Frage kommenden gemeindlichen Einleitungsstelle A/B ist bereits
ein Regenwasserbehandlungsbecken vorgeschaltet.

Abwdgung

Im weiteren Bauleitplanverfahren wird durch ein FachbUro ein Entwdsserungskonzept
unter Anwendung des Erlasses ,,\Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit
Regenwasser in Neubaugebieten in Schleswig-Holstein, Teil 1:
Mengenbewirtschaftung” (A RW-1) zu erstellen sein. Dabei werden die Hinweise zu
den gewdasserkundlichen Einzugsgebieten beachtet.

4. Anregungen und Hinweise zu Immissionen

Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein, 14.02.2023

Wie aus der Konzeptbeschreibung hervorgeht, soll die sidwestlich gelegene Anlage
fUr Pferdehaltung bestehen bleiben. Es wird darauf hingewiesen, dass die aus einer
ordnungsgemdBen Nutzung resultierenden Emissionen (L&rm, Staub und Gerlche)
auf das Plangebiet einwirken.
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Um zukUnftige Konflikte zwischen den unterschiedlichen Nutzungen zu vermeiden,
empfehlen wir die Vertraglichkeit durch ein entgeliliches Gutachten prifen zu
lassen. Bei BerUcksichtigung des Ergebnisses (z. B. durch die Auswahl einer
enfsprechenden Variante) und Gewdhrleistfung der gesunden Wohn- und
Arbeitsverhdlinisse bestehen keine Bedenken.

Abwdagung

Der Hinweis Uber ein mogliches Konfliktpotenzial zwischen der Wohnnutzungen und
der Pferdeanlage im rUckwdartigen Bereich des Plangebietes wird zur Kenntnis
genommen. Die Immissionssituation und eine Vertraglichkeit einer heranrickenden
Wohnbebauung werden im weiteren Verfahren Gberprift.

5. Anregungen und Hinweise zu Verkehr

Landrat des Kreises Stormarn, 03.03.2023

Aus straBenverkehrlicher Sicht bestehen grundsétzlich gegen die Planung keine
Bedenken. Ob und wie ein verkehrsberuhigter Bereich eingerichtet werden kann,
Iasst sich zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht beurteilen. Voraussetzung ist in jedem Fall
ein niveaugleicher Ausbau sowie die Kennzeichnung von Parkfldchen durch z.B.
unterschiedliche Pflasterung. FUr die Beurteilung der Anordnungsfahigkeit eines
verkehrsberuhigten Bereiches ist mit der Verkehrsaufsicht des Kreises Stormarn
Kontakt aufzunehmen.

Abwdgung

Die Anregungen fur die Voraussetzungen zur Herstellung eines verkehrsberuhigten
Bereichs werden zur Kenntnis genommen. Detailierungen wie beispielsweise
unterschiedliche Pflasterungen sind Bestandteil der nachfolgenden
ErschlieBungsplanung. Die Anordnung eines verkehrsberuhigten Bereichs wird mit der
Verkehrsaufsicht des Kreises Stormarn abgestimmt werden.

LBV- SH, 14.02.2023

Gegen den o.g. Bauleitplan der Gemeinde Steinburg bestehen in straBenbaulicher
und straBenrechtlicher Hinsicht keine Bedenken, wenn folgende Punkte
berUcksichtigt werden:

1. Sofern eine bauliche Anderung des vorhandenen Einmindungsbereich der
StichstraBe und/oder der vorhandenen Zufahrt zu der KreisstraBe 79 vorgesehen ist,
sind dem Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV-SH),
Standort LUbeck, hierfir entsprechende priffahige Planunterlagen zur Abstimmung
vorzulegen.
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In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass die verkehrliche
ErschlieBung im Bebauungsplanentwurf entsprechend darzustellen und bindend
festzusetzen ist.

2. Alle Lichtquellen sind so abzuschirmen, dass eine Blendung der Verkehrsteilinehmer
auf den klassifizierten StraBen nicht erfolgt. Die Abschirmung hat auf Privatgrund zu
erfolgen. Sie sind so auszubilden, dass sie durch ihre Form, Farbe, GréBe oder dem
Ort und die Art der Anbringung nicht zu Verwechselungen mit Verkehrszeichen und -
einrichtungen Anlass geben oder deren Wirkung beeintréchtigen k&nnen.

3. Es wird davon ausgegangen, dass bei der Prifung der Notwendigkeit bzw. der
Festlegung von SchallschutzmaBnahmen die zu erwartenden Verkehrsmengen auf
den StraBen des Uberdrtlichen Verkehrs berlcksichtigt werden und das
Bebauungsgebiet ausreichend vor Immissionen geschutzt ist.

Immissionsschutz kann von den Baulasttrdgern der StraBen des Uberortlichen
Verkehrs nicht gefordert werden.

Die Stellungnahme bezieht sich im straBenbaulichen und straBenrechtlichen Bereich
nur auf StraBen des Uberdrtlichen Verkehrs.

Abwagung

Zu 1. Der Hinweis Uber die Vorlage entsprechender Planunterlagen zur Abstimmung
beziglich baulicher Anderungen des vorhandenen EinmUndungsbereiches der
StichstraBe und/oder der vorhandenen Zufahrt zu der KreisstraBe 79 beim LBV-SH wird
berUcksichtigt. Der Hinweis Uber die verbindliche Darstellung und Festsetzung der
verkehrlichen ErschlieBung im Bebauungsplanentwurf wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2. Der Hinweis Uber die Abschirmung von Lichtquellen wird in die Begrindung mit
aufgenommen.

Zu 3. Der Hinweis Uber den ausreichenden Schutz des Bebauungsgebietes vor
Immissionen durch Verkehrsaufkommen auf StraBen des Uberdrtlichen Verkehrs wird
berUcksichtigt. Die Immissionssituation wird im weiteren Verfahren Uberproft.

6. Anregungen und Hinweise zu Ver- und Entsorgung

S50Hertz, 25.01.2023

Nach Prifung der Unterlagen teilt die 50Hertz Transmission GmbH mit, dass sich im
Plangebiet derzeit keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z.
B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke,
Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen) befinden oder in
ndchster Zeit geplant sind.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung duBert sich die 50Hertz
Transmission GmbH als Leitungsbetreiber nicht. Diese Stellungnahme gilt nur fir den
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angefragten radumlichen Bereich und nur fur die Anlagen der 50Hertz Transmission
GmbH.

Avacon Netz GmbH, 23.01.2023

Im Anfragebereich befinden sich keine Versorgungsanlagen von Avacon Netz
GmbH/ Avacon Wasser GmbH / WEVG GmbH & Co KG.

Es wird gebeten, die Avacon Netz GmbH am weiteren Verfahren zu beteiligen.
AuskUnfte Uber Verteilungsanlagen, die sich nicht im Eigentum des Netzbetreibers
befinden, missen bei den zustdndigen Netzbetreibern (Ubertragungsnetzbetreiber,
Stadtwerke, Wasserzweckverbdnde, private Eigentimer, ...) eingeholt werden.
Eventuell kann die Gemeinde Uber weitere Versorgungstriger Auskunft erteilen.

Deutsche Telekom Technik GmbH, 24.01.2023

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
NetzeigentUmerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung wird wie folgt Stellung genommen: Gegen die o.a.
Planung hat die Deutsche Telekom Technik GmbH keine Bedenken, es wird gebeten,
folgende Hinweise zu beachten:

Generell gilt fur zukUnftige Baugebiete folgender Grundsaftz:

Die Telekom prUft die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet.
Je nach Ausgang dieser Prufung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung freffen.
Vor diesem Hintergrund behdlt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden
oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die
Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten.

Im Fall eines Netzausbaus durch die Telekom, wird gebeten aus wirtschaftlichen
Grunden sicherzustellen,

e dass fUr die hierfUr evtl. erforderliche Glasfaserinfrastruktur in den Gebduden
von den Bauherren Leerrohre vorzusehen sind, um dem politischen Willen der
Bundesregierung Rechnung zu tragen, allen Bundesburgern den Zugang zu
Telekommunikationsinfrastruktur =>50 MB zu erm&glichen,

e dass fUr den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet
eine ungehinderte und unentgeliliche Nutzung der kinftigen StraBen und
Wege mobglich ist, dass auf Privatwegen (EigentUmerwegen) ein
Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland GmbH eingerdumt und im
Grundbuch eingefragen wird,

e dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der
TiefoaumaBnahmen fur StraBenbau und Leitungsbau durch den
ErschlieBungstrager erfolgt,
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e dass Beginn und Ablauf der  ErschlieBungsmaBnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der
folgenden Adresse so fruh wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden:

Deutsche Telekom Technik GmbH
PTI 11, Planungsanzeigen
Fackenburger Allee 31b

23554 LUbeck

Alternativ kann die Information gern auch als E-Mail zugesandt werden. Die Adresse
hat folgende Bezeichnung: T-NL-N-PTI-11-Planungsanzeigen@telekom.de

Abwagung

Die objektbezogenen Hinweise der Versorgungsunternehmen werden zur Kenntnis
genommen und planungsrelevante Hinweise sowie Kontaktdaten in die Begrundung
aufgenommen.

Die weitere Beteiligung am Bauleitplanverfahren erfolgt nach den Vorgaben des
BauGB.

Abfallwirtschaft SGdholstein GmbH, 31.01.2023

Es wird davon ausgegangen, dass der vorliegenden Konzeptbeschreibung ein
formeller B-Plan folgt, so dass die im folgenden aufgefihrten Inhalte, Erg&nzungen
und Vorschlage sich auf diesen beziehen sollten:

Ublicherweise sollten die satzungsrechtlichen Vorgaben Bestandteil einer
Begrindung sein, daher wird gebeten, folgenden Inhalt zu berlcksichtigen:

Die AWSH (Abfallwirtschaft Sidholstein GmbH) erfullt im Auftrag des Kreises Stormarn,
der &ffentlich rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben der Abfallentsorgung.
In diesem Zusammenhang gelten die ,Allgemeinen Geschdaftsbedingungen des
Kreises Stormarn fur die Entsorgung von Abfdllen aus privaten Haushaltungen®.

Aus operativer Sicht wird gebeten, folgende Aspekte in der Begrindung zum B-Plan
mit aufzunehmen:

e Sofern es sich bei den ErschlieBungsstraBen um ,,PrivatsiraBen® handelt, sind
entsprechende Geh- und Fahrrechte einzutragen. Sind die StraBen dem
offentlichen Verkehr gewidmet, entfdllt diese Vorgabe.

e Die ErschlieBungsstraBen sind derart zu planen, dass, sofern sie durchgdngig
befahrbar sind bzw. sein sollen, den Vorgaben der RAst 06 entsprechen. In
diesem Zusammenhang sind die unterschiedlichen Fahrbahnbreiten fir
StraBen mit und ohne Begegnungsverkehr zu berucksichtigen.

e Werden GrundstUck Uber Stichwege erschlossen, so sind diese mit
Wendeanlagen auszustatten oder die Abfalloehdlter werden an der
nachsten durchgdngig befahrbaren StraBe zur Abholung bereitgestellt;
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hierbei sind entsprechende Fldchen zur Bereitstellung zu berUcksichtigen. Die
Anzahl der Behdlter ergibt sich aus der Satzung bzw. aus der Anzahl der
Wohneinheiten

¢ Wendeanlagen sollen ebenso den Vorgaben der RASt 06 entsprechen.

Abwagung

Die Hinweise der Abfallwirtschaft SUdholstein  GmbH zur Planung von
ErschlieBungsstraBen  entsprechend der Vorgaben der RAst06 und der
Voraussetzungen von Grundsticken zur gesicherfen Anbindung an die
Abfallentsorgung werden zur Kenntnis genommen. Der Sachverhalt wird in der
weiteren Planung konkretisiert und in der Begrindung dargelegt.

Vereinigte Stadtwerke Netz GmbH, 18.03.2022

Die Vereinigte Stadtwerke Netz GmbH und die Vereinigte Stadtwerke Media GmbH
hat folgende Hinweise zum anliegenden Bauleitverfahren:

Die ErschlieBung der in zweiter Reihe liegenden Baufenster ist nur moglich, wenn ein
ErschlieBungskorridor mit allgemeinen Geh-, Fahr- und Leitungsrechten Uber die
Vordergrundsticke zu den Hintergrundsticken verlduft. Nur die Vordergrundsticke
grenzen direkt an die Konzessionsfldchen, in denen die Versorgungseinrichtungen
(Leitungen) liegen. Eine Nutzung von Fremdgrundsticke zur Versorgung von
Grundstucken in zweiter Reihe bringt immer rechtliche Probleme mit sich.

Abwdgung

Der Hinweis Uber die Voraussetzungen zur Gewdhrleistung einer ErschlieBung von
GrundstUcken in zweiter Reihe wird berUcksichtigt. Sofern ein Bedarf besteht, werden
entsprechende Geh-, Fahr und Leitungsrechte zur Sicherung der ErschlieBung
festgesetzt.

7. Anregungen und Hinweise zum Bodenschutz

Landesamt fUr Bergbau, Energie und Geologie, 01.03.2023

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange werden zum o.g. Vorhaben
folgende Hinweise gegeben:

Nachbergbau Themengebiet Bohrungen

Das Vorhaben befindet sich nach den dem LBEG vorliegenden, ausgewerteten
Unterlagen im Bereich von Bohrungen mit folgenden UTM-Koordinaten:
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Bohrungsname | Bohrzweck | Bohrunternehmen Ostwert Nordwert

2228/0098/W unbekannt | H. Papenburg Brunnen- und | 32592633 | 5953437
Rohrleitungsbau GmbH

BezUglich des Verflllungszustandes der Bohrungen liegen moéglicherweise
unvollstindige Informationen vor. Es wird daher gebeten, die genannten
Unternehmen oder deren Rechtsnachfolger zwecks RUckfragen  zum
Verwahrungszustand wie auch zur Bestimmung der genauen Lage der Bohrung(en)
am Verfahren zu beteiligen.

Verfullte Forderbohrungen durfen grundsatzlich nach den bergrechtlichen
Vorschriften nicht Uberbaut und nicht abgegraben werden. Es ist eine Kreisfldche mit
einem Radius von 5 m freizuhalten, welche aus einer Himmelsrichtung auch mit
schwerem Gerdt zugdnglich sein muss. Falls von diesem Grundsatz abgewichen
werden soll, ist das LBEG erneut zu beteiligen.

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaBnahmen erfolgen, verweist das LBEG fir
Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhdltnissen am Standort auf den
NIBIS ® Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhdltnissen
ersetzen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw.
einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-
untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts solltfen gemdaB der
DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils guUltigen
Fassungen erfolgen.

Ob im Vorhabensgebiet eine Erlaubnis gem. § 7 BBergG oder eine Bewiligung gem.
§ 8 BBergG erteilt und/oder ein Bergwerkseigentum gem. §§ 9 und 149 BBergG
verliehen bzw. aufrecht erhalten wurde, kdnnen Sie dem NIBIS ® Kartenserver
entnehmen. Es wird gebeten, den dort genannten Berechtfigungsinhaber ggf. am
Verfahren zu beteiligen. RUckfragen zu diesem Thema richten Sie bitte direkt an
markscheiderei@lbeg.niedersachsen.de.  Informationen  Uber  madglicherweise
vorhandene Salzabbaugerechtigkeiten finden Sie unter WWW.,
loeg.niedersachsen.de/Bergbau/Bergbauberechtigungen/Alte_Rechte.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange gibt es keine weiteren
Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte gegeniUber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend berUcksichtigen zu
kédnnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt.
Die verfGgbare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch
erhebt sie Anspruch auf Vollstndigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige
nach weiteren Rechtsvorschrifften und Normen erforderliche Genehmigungen,
Erlaubnisse, Bewiligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Abwdgung

Die Hinweise des Landesamtes fUr Bergbau, Energie und Geologie werden zur
Kenntnis genommen.

www.planlabor.de 13



Gemeinde Steinburg Bebauungsplan Nr. 19, 2. Anderung

Es hat eine ZurGcknahme des Geltungsbereichs wdhrend des laufenden Verfahrens
stattgefunden. Die Bohrung des Bohrunternehmen H. Papenburg Brunnen- und
Rohrleitungsbau GmbH liegt nun deutlich auBerhalb des neuen Geltungsbereichs.
Von einer Beteiligung des Bohrunternehmens am weiteren Verfahren als Trager
offentlicher Belange wird daher abgesehen. Der Hinweis zu den einzuhaltenden
Sicherheitsabst@nden verfullter Férderbohrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise und Informationen zu objektbezogenen Planungen sowie
Kontaktadressen werden in die Begrindung aufgenommen.

8. Anregungen und Hinweise zum Brandschutz

Landrat des Kreises Stormarn, 03.03.2023

Gegen die vorgelegte Planung bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Bei
weiterer Planbearbeitung sind jedoch folgende Belange zu berGcksichtigen:

Nach § 2 BrSchG (Brandschutzgesetz) haben die Gemeinden fUr eine ausreichende
Léschwasserversorgung zu sorgen. Der Loschwasserbedarf ist durch die Gemeinde
nach pflichtgemdaBem Ermessen festzulegen. Die Loschwasserversorgung ist gem. §
123 Abs.1 BauGB von der Gemeinde bei der ErschlieBung zu berUcksichtigen.

Abwagung

Der Hinweis zur BerUcksichtigung einer ausreichenden L&schwasserversorgung im
Zuge der ErschlieBung durch die Gemeinde wird berUcksichtigt. Der Sachverhalt wird
in der Begrindung genauer dargelegt.

9. Anregungen und Hinweise zu Archdologie

Archd&ologisches Landesamt Schleswig-Holstein, 23.01.2023

Zurzeit kdnnen keine Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2)
DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden
Planung festgestellt werden. Daher bestehen keine Bedenken und den vorliegenden
Planunterlagen wird zugestimmt.

DarUber hinaus wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die
EigentUmerin oder den EigentUmer und die Besitzerin oder den Besitzer des
GrundstUcks oder des Gewadassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fUr die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefUhrt
haben. Die Mittellung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die
nach Satz 2 Verpflchteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in
unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
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Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse  wie Verdnderungen und VerfGrbungen in  der natdrlichen
Bodenbeschaffenheit.

Abwagung

Die Hinweise zu Kulturdenkmalen werden berUcksichtigt. Aussagen zur Arch&ologie
werden in die Begrindung aufgenommen.

10. Anregungen und Hinweise der Offentlichkeit

Die Hervorhebungen durch Unfterstreichung wurden der besseren Ubersicht halber zur thematischen
Gliederung der Abwdégung redaktionell eingeflgt.

Privat, Anregungen zu Stddtebau und Planung, 18.02.2023

Hiermit mdchten die Einwender die Gelegenheit nutzen zu den geplanten
Bauvorhaben in Eichede Stellung zu nehmen. Die Einwender sind sich bewusst, dass
hier die unterschiedlichsten Interessen aufeinanderstoBen, die alle ihre/ lhre
BerUcksichtigung finden mussen.

Dennoch mochten die Einwender bitten, hierbei die Interessen potentieller
Bauherren sorgsam gegen die Interessen der Allgemeinheit abzuwdgen.

Wie Sie selbst auf der Gemeindeversammlung anfUhrten, werden durch die
angedachten Bauvorhaben mdogliche Bauvorhaben der Ubrigen Einwohner
eingeschrankt.

Auch sollte hierbei unbedingt bedacht werden, welche weiteren Folgekosten mit
einer wachsenden Einwohnerzahl verbunden sind. Es werden Familien mit Kindern
hiernerziehen und der Bedarf an Platzen in der Schule, der Kita und im Kindergarten
wird steigen. Sind dort wirklich ausreichend Kapazitdten vorhanden?2 Wer Ubernimmt
die Kosten2 Aber dies soll nur eins von vielen Beispielen sein...

Sie selbst haben in lhrem Rundbrief vom 09.12.22 dazu aufgerufen, die Boden der
Gemeinde wasseraufnahmefdhig zu halten. Steht dies nicht im Widerspruch zu einer
weiteren Versiegelung des Bodens durch zusatzliche BaumaBnahmen?

Muss man in der heutigen Zeit noch eine Bauindustrie unterstUtzen, die fur 30% der
CO2 Verschmutzung verantwortlich ist

Die Einwender f&nden es sehr schade, wenn die dorfliche Struktur Eichedes durch
weitere Bauvorhaben Schaden nehmen und die Landschaft weiter zersiedelt
werden wirde.

Wenn schon gebaut werden muss, wirden sich die Einwender fUr die Moliner StraBe
kleine Einfamilienhduser wuinschen und bitte nicht diese zurzeit modernen
Klotzhduser", die Uberall wie die Pilze aus dem Boden schieBen.
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Zum Thema Spielplatz méchten die Einwender anflGgen, dass die meisten Familien
hier doch tatsdchlich Uber eigene Garten verfiUgen, in denen die Kinder
hervorragend unter Aufsicht spielen kénnen, wenn sie nicht sowieso schon den
GroBteil des Tages in der Kita verbringen. Ware das Geld nicht besser in der
Jugendarbeit investierte Was macht man als Teenager in Steinburg, wenn man nicht
gerade in der Feuerwehr ist oder FuBball spielt¢ Ein echtes ,highlight" fir Kinder ist
allerdings im FrUhjahr die Schafswiese an der Moliner StraBe mit den neugeborenen
Ladmmern, die ja nun leider den Bauvorhaben weichen soll.

Vielen Dank, dass Sie sich die Zeit genommen haben, sich die Gedanken der
Einwender durchzulesen.

Privat, Anregungen zu Stédtebau und Planung,10.02.2023

Die mit Schreiben vom 08.11.2022 geltend gemachten Einwendungen bleiben
bestehen. Bei dem Gebdude, das direkt an der sudwestlichen Grenze zu dem
GrundstUck der Einwenderin errichtet werden soll, handelt es sich offenbar um ein
Funffamilienhaus. Die geplante Hohe betragt bis zu 10 Meter.

Mit einer derart infensiven Bebauung in unmittelbarer Grundsticksgrenzndhe besteht
kein Einverstdndnis. Das Objekt ist weiter weg von der Grundsticksgrenze zu dem
Grundstuck der Einwenderin zu positionieren. GewUnscht wird ein deutlich kleineres
Haus. Eine Hohe von 10 Metern ist inakzeptabel. Das GrundstUck der Einwenderin
wUrde hierdurch erheblich beeintréachtigt, insbesondere durch Schattenwurf etc. pp.

Es wird gebeten, entsprechend umzuplanen. Weiterhin sehen die vorlaufigen
Planungen vor, dass in unmittelbarer Nahe zu dem Grundstick der Einwenderin ein
weiteres Gebdude errichtet werden soll, und zwar etwa westlich/nordwestlich der
Grundstucksgrenze. Dies ist offenbar eine FiGdche, die dem &rilich ansé&ssigen Bauern
Delfs gehort. Das Gebdude ist sehr dicht an die Grenze geplant. GréBe und Héhe
des Gebdudes sind nicht bekannt. Auch hier ist Sorge dafir zu tragen, dass das
Gebdude weit genug von der Grundstucksgrenze entfernt errichtet wird und eine
Hbéhe von deutlich unter 10 Metern eingehalten wird. SchlieBlich wird darauf
hingewiesen, dass die Pferdekoppel in Richtung Nord-Osten Uber ein starkes Gefdille
verfUgt. Der Hohenunterschied zur Oldesloer StraBe betragt bis zu 2 Meter. Folge ist,
dass bei starken Regenfdllen Wasser Uber die Grundsticke in Richtung Oldesloer
StraBe lauft. Dies hat zum Beispiel bei der Einwenderin dazu gefUhrt, dass in ihrem
Wohnhaus Feuchtigkeit eingetreten ist. Weiterhin ist die Terrasse abgesackt. Aus Sicht
der Einwenderin sollfe die Pferdekoppel gar nicht bebaut werden. Es wird um
Veranlassung und Beachtung gebeten.

Privat, Anregungen zu Stddtebau und Planung, 23.02.2023

Auf  die Fragen und Bedenken der Einwender hinsichtlich  der
Genehmigungsfahigkeit der Projekte hat die Einwohnerversammlung am 23.01.2023
keine zufriedenstellenden Antworten gegeben. Auch nach der Veranstaltung
bestehen bei den Einwendern weiterhin erhebliche ZIweifel an einem
erfolgsversprechenden Ende des Planaufstellungsverfahrens. Um unndtige Kosten fur
die Gemeinde zu vermeiden, sollfe zumindest eine grundliche Profung der
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zahlreichen Einwdnde und Hinweise vor Konkrefisierung des Planungsauftrags
erfolgen.

So fehlen aus Sicht der Einwender zum B-Plan-Entwurf noch eine Vielzahl von
Begrindungen und Abwdégungsentscheidungen! 1. BauGB §1 (3): ,,Die Gemeinden
haben die Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es fUr die stddtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist; die Aufstellung kann insbesondere bei der
Ausweisung von Fldchen fir den Wohnungsbau in Betracht kommen. Auf die
Aufstellung von Bauleitpldnen und stddtebaulichen Safzungen besteht kein
Anspruch; ein Anspruch kann auch nicht durch Vertrag begrindet werden."

Worin sieht die Gemeinde die Erforderlichkeit hinsichtlich stGdtebaulicher
Entwicklung und Ordnung fUr lediglich zwei GrundstlUcke am Dorfrand? Wie
begrindet sie das offentliche Interesse an dem Projekt2 Es liegen die Antrdge der
zwei Eigentumer vor, die fur die Hofstelle eines noch akfiven landwirtschaftlichen
Befriebs und fir eine r&umlich anschlieBende Ilandwirtschaftliche Flache
(Dauvergrinland) eine Anderung des B-Plans beantragen (s. Beschlussvorschlag
Gemeindeveriretung vom 03.02.2022). Auf der Hofstelle hat die Gemeinde Steinburg
zudem seit 2005 durch Satzung Baurecht fUr funf weitere, bisher nicht genutzte,
Baufenster begrindet. Dieses Baurecht soll nun auf Wunsch des Eigentimers auf ein
Vielfaches ausgeweitet werden. Einziges Ziel, das erkennbar wird, scheint die fur das
Dorf Eichede beispiellose Umwandlung von landwirtschaftlichen FliGdchen for
wohnungswirtschaftliche Zwecke zum Nutzen von nur zwei EigentiUmern zu sein.
Dieses wird nach Wahrnehmung der Einwender auch gestiizt durch die mehrfach in
offentlichen Sitzungen der Gemeindevertretung geduBerte Absicht, die Kosten der
B-Planerstellung durch Abschluss eines stddtebaulichen Vertrags in vollem Umfang
von den ,,Begunstigten” fragen zu lassen (die damit sicherlich einverstanden sein
werdenl).

2. BauGB §1 (6) 2.: ,, ..... die Wohnbedurfnisse der Bevélkerung, insbesondere auch
von Familien mit mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung und die
Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die Bevolkerungsentwicklung," In der
Veranstaltung zur frihzeitigen Beteiligung gab es dazu keine Information, welche
Bedarfe durch diese umfangreiche Planung gedeckt werden sollen? Bedarfe
bestimmter Bevolkerungsgruppene Bedarf an kostengUnstigen Mieten2 Gefdrderter
Wohnungsbau? Bedarf an ékologischen Bauten? Bedarf an energetisch sparsamer
Bauweise? Die Erwdhnung, dass dieser B-Plan keinesfalls der Eigentumsbildung weiter
Bevolkerungsgruppen dienen wird, muss wohl nicht weiter begrindet werden.

3. BauGB §1 (7): ,Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind die &ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwdgen." An dem
BemuUhen der Gemeindevertretung, zwischen &ffentlichen und privaten Belangen
gerecht abzuwdgen, zweifeln die Einwender schlichtweg. Im Falle einer so massiven
Verdnderung in der direkten Nachbarschaft besteht u. E. ein RUcksichtinahmegebot,
das durch direkte Information und Erérterung mit den betroffenen Nachbarschaften
ermittelt und abgewogen werden sollte. In der Veranstaltung zur frOhzeitigen
Beteiligung wurden z.B. erhebliche Zweifel an der angestrebten Versiegelung groBer
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Freifldchen, einem damit verbundenen Entwdésserungsproblem und an dem
ErschlieBungskonzept deutlich. Eine Anhérung der direkt Betroffenen sollte auf jeden
Fall vor Erteilung des weiteren Planungsauftrags nachgeholt werden, damit die
Gemeindeveriretung sich vor der Abwdgung ein umfassenderes Bild von den
unterschiedlichen Interessenlagen verschaffen kann. Auch die Begrindung zum
reduzierten Geltungsbereich des B-Plans 22 I&sst Zweifel an der Ausgewogenheit der
Abwdagung in der Gemeindevertretung zu. Dazu findet sich in der Beschlussvorlage
zum BPA am 29.11.2022 die Begrindung, dass sich der BPA am 22.08.2022 auf ,,einen
deutlich verkleinerten Geltungsbereich" wegen ........ "der zul@ssigen Anzahl der
Wohneinheiten oder der Regenentwdsserung" verstindigt habe. Er hat also
dahingehend abgewogen, dass die erstmalige Uberplanung eines recht groBen Teils
des Dorfes mit ca. 40 GrundstUcken und vielen EigentUmern und Eigentimerinnen (B-
Plan 22) zurUckgestellt werden soll gegeniUber der zweiten Anderung fir im
Wesentlichen ein einziges Grundstick, auf dem bereits fUnf zusdtzliche Baufenster
ausgewiesen sind (B-Plan 19). Der Gemeinderat hat darlber hinaus wohl auch
abgewogen, dass im Bereich des ersten Aufstellungsbeschlusses zu B-Plan 22 in den
letzten Jahren bereits mehrere Vornaben auf der Basis von § 34 BauGB ausdricklich
fOr den &rtlichen Bedarf redlisiert wurden und noch weitere Planungen bis hin zu
Bauvoranfragen der Gemeinde bekannt sind. Auch dazu hat mindestens ein
Betroffener sich in der Veranstaltung zur frGhzeitigen Beteiligung geduBert. Die
Einwender wurde auch interessieren, warum die Gemeindevertretung die teilweise
recht groBen bebauten Grundsticke im ,alten" Planbereich von 22 nicht einer
geeigneten und moderaten Bauleitplanung zufUhren will, aber im B-Plan-Bereich 19
auf nur einem Grundstick eine auBerordentliche Verdichtung fUr stddtebaulich
erforderlich halte

4. BauGB §1 (4): ,,Die Bauleitpl@ne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen."
Die gravierendsten VersGumnisse sehen die Einwender allerdings in der Beachtung
von §1(4). In Schleswig- Holstein werden im Landesentwicklungsplan die Ziele und
Grundsdtze der Raumordnung festgelegt und die landesweite Umsetzung
konkretisiert. ,Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021
ist am 17. Dezember 2021 in Kraft getfreten. Er wurde mit Zustimmung des Landtags
von der Landesregierung als Rechtsverordnung erlassen (Landesverordnung Uber
den Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021 (LEP-VO
2021)). Die Fortschreibung 2021 ersefzt den Landesentwicklungsplan Schleswig-
Holstein 2010. Sie bezieht sich auf den Zeitraum 2022 bis 2036."

Die Hinweise im Folgenden verweisen auf die jeweiligen Punkte im LEP.

3.6.1: Danach ist ein Wachstum im Ortsteil Eichede nur zur Deckung des &rilichen
Bedarfs moglich, und zwar im Umfang von 15 Prozent neuer Wohnungen in den
Jahren 2022 bis 2036. Das bedeutet konkret im jahrlichen Mittel einen Zubau von vier
Wohneinheiten. Die FErstellung neuer Wohnungen soll  vorzugsweise im
Siedlungsinnenbereich geschehen und zwar durch Nutzung bereits vorhandenen
Baurechts (B-Plane), durch Umbau im Geb&udebestand oder durch SchlieBung von
Baullcken oder durch Verdichtung auf bereits bebauten Grundsticken
(MaBnahmen nach § 34 BauGB). Vor Ausweisung neuen Baurechts musste also
zundchst das noch vorhandene Potenzial ermiftelt werden, bevor eine so
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weitreichende Planung beauftragt wird. Vor allem aber musste der ortliche Bedarf
belegt werden, denn nur daran kénnen sich die AufstellungsbeschlUsse fur neue B-
Pl&dne orientieren. (,,Die ortliche Bevdlkerung umfasst Ortsansdssige und deren Kinder
sowie Einpendlerinnen und Einpendler.")

Zur Ermittlung des o&rtlichen Bedarfs wird auf die caktuellen Bevdlkerungs- und
Haushaltsvorausberechnungen des Statistkamtes Nord hingewiesen, die die
Grundlage fUr die konkrete Abschétzung des regionalen Wohnungsbedarfs bilden
sollen. Nicht einmal anndherungsweise konnten dazu in der Veranstaltung am
23.01.2023 Zahlen prdasentiert werden. Falls die Gemeinde doch valide Zahlen im
Sinne des LEP ermifteln kdnnte, musste sie geeignete Ausweisungen in der
zukUnftigen Satzung vorsehen, z. B. Wohnungen nur fir Gemeindeangehdrige oder
fOr bestimmte Bevoélkerungsgruppen (Altere oder Personen mit Behinderungen) oder
Wohngruppen, etc.. Davon war jedoch nicht die Rede. Das vorgestellte Konzept zu
B-Plan 19 allein scheint auf den ersten Blick den Entwicklungsrahmen fir ganz
Eichede ziemlich auszuschoépfen. Dieses ist der Gemeinde auch bewusst, weil sie im
BPA am 22.08.2022 eine Staffelung der Bebauung beschlossen hat und diese in
einem stadtebaulichen Vertrag regeln will. Dazu moéchten die Einwender folgendes
bemerken: Weder die Zahl der Wohneinheiten noch die Realisierungsstufen kénnen
in der Satzung festgeschrieben werden. Die ins Auge gefasste Zahl der Baufenster
und die Vorschldge zu Art und zum MaB der baulichen Nutzung werden eine
deutlich gréBere Zahl von Wohneinheiten realisierbar machen. Auch wenn der
angestrebte stGdtebauliche Vertrag so verbindlich abgefasst werden kdnnte (was
wir bezweifeln), wirden die Uber die Entwicklungsgrenzen hinausgehenden
Festlegungen die ndchste Planungsperiode nach 2036 schon heute beeinflussen,
damit auch die Entwicklungsméglichen fur weitere Bedarfe der &rtlichen
Bevolkerung fUr die Zukunft reduzieren. Auch wenn der LEP vorsieht, zur Verringerung
der Flachenversiegelung die Wohnungen, die im Neubau von Mehrfamilienh&usern
entstehen, nur zu zwei Dritteln auf den Entwicklungsrahmen anzurechnen, muss ein
nachweisbarer drtlicher Bedarf zugrunde liegen.

Es gibt weitere Moglichkeit, den wohnbaulichen Entwicklungsrahmen auszudehnen:

« die Innenentwicklung auf Fliichen von zentraler st&dtebaulicher Bedeutung.

Dieses ist durch die Ortsrandlage nicht gegeben. Kénnte aber im Bereich der B-
Pldne 8 und 6 zur Anwendung kommen.

e zur Behebung eines stddtebaulichen Missstands im Innenbereich wie Brachen.
Das trifft bei einem noch aktiven landwirtschaftlichen Betrieb eher nicht zu.
* Nachnutzung von ungenutzten oder leerstehenden Gebduden.

Das kann sich aber wohl nur auf Weiternutzung der Gebdudeteile beziehen. Im Falll
des B-Plans 19 sollen die meisten Baufl&chen neu versiegelt werden. Das gilt verstarkt
auch fur die bisher nicht bebaute Wiese und den Neubau von Wohngebd&uden an
Stelle der landwirtschaftlichen Gebdude.
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3.9. ,,Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzfldchen fUr nicht dem Gewdsser-
, Klima- und BiodiversitGtsschutz dienende sowie auBerlandwirtschaftliche Zwecke
soll verringert werden." Allein die ungewisse Absicht einer Verkleinerung der
landwirtschaftlichen Nutzung kann demnach die Umwidmung in Bauland nicht
begrinden. Umso kritischer sollte dieses gesehen werden, da der Betrieb sich in
ndherer Vergangenheit bereits in Fldchen, die nach wie vor nicht aus dem
Landschaftsschutz entlassen sind, ausgedehnt hat und der Planer in verschiedenen
Veranstaltungen auch den Anspruch (2) auf weitere Verlagerungen in den
AuBenbereich/LSG bekraftigt hat. Das zweite landwirtschaftliche Grundstick im B-
Plan-Bereich entfdllt aus diesem Grund sowieso. Sollte der Betrieb tatsdchlich eines
Tages aufgegeben werden, muUsste vielleicht auch geprift werden, ob nicht
folgendes zu beachten wdare: ,,Versiegelte Fidchen, die nicht mehr genutzt werden,
sollfen moglichst entsiegelt und in den FiGchenkreislauf zurickgefUhrt werden."

5. Parkplatze

Im Zusammenhang mit B-Plan 19 wurde bisher der Fldchenverbrauch fUr Stellplatze
nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde Steinburg nicht thematisiert. Eine
angenommene Zahl von lediglich 50 WE wirde einen Bedarf von ca. 1500 gm (50 x
11,5 gm) nur an Stellplatzfldche, ohne Wege und Wendemdglichkeiten erzeugen.

Privat, Anregungen zu Stédtebau und Planung, 06.02.2023

Die Einwender, als betroffene Anwohner, sind gegen eine Bebauung der oben
genannten Fl&che. Nachfolgend die Einwdnde gegen das Bauvorhaben:

Schleswig-Holstein will weg von der Versiegelung immer neuer Fldchen als Bauland
und Gewerbefldchen, sogar das Anlegen von Schottergdrten ist unzuldssig. Zudem
ist noch nicht abzusehen, welche Auswirkungen im Rahmen des Klimawandels diese
starke Verdichtung und Versiegelung wirklich haben wird.

Gilt es nicht, in einem Dorf wie Eichede die bestehenden, gewachsenen Naturrdume
zU schutzen und zu erhalten?g AuBerdem kdnnen die Einwender nicht erkennen, dass
die Berechnung des ortlichen Bedarfs stattgefunden hat, der diese massiven
BaumaBnahmen rechtfertigt. Zudem ist es vOllig unversténdlich, dass bei neuer
Bauplanung in Eichede die vorhandenen leerstehenden H&user bzw. Wohnungen
vollig unbericksichtigt bleiben.

Allzu deutlich stehen hier die Profitinteressen zweier Bauherren im Vordergrund
(wobei einer von ihnen nicht mal in Eichede wohnt 11 )

« Durch die geplante Uberbauung und Umgestaltung des landwirtschaftlichen
Betriebes und der geplanten Bebauung der Pferdekoppel verschlechtert sich die
Wohn- und Lebenssituation der Einwender erheblich!

* Vollig unverstandlich ware eine Genehmigung von bis zu 10m hohen
Wohngebduden die den bestehenden H&usern auch noch auf die erhdhte
ansteigende Pferdekoppel vorgesetzt wirden!
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* Es kann nicht sein, dass durch die Bebauung des Hinterlandes fUr die Einwender
aus dem Wohnen in Dorfrandlage ein Leben im Neubaugebiet wird!

* Ein weiterer Teil des dorflichen Charakters geht verloren!

* Die Pferdekoppel ist aus Sicht der Oldesloersir. ein ansteigendes Geldnde.
Aufgrund der Klimaver&nderung ist zunehmend mit Starkregenfdllen zu rechnen.
Schon jetzt gab es Uberschwemmungen auf der Oldesloer StraBe und anliegenden
Grundstucken. Durch die zusatzliche Versiegelung auf der Pferdekoppel, wird sich
diese Situation noch verscharfen.

* Der GriUnstreifen (geplante Zuwegung) zwischen den H&usern Beschkamp 2 /
Oldesloerstr.25 / Oldesloerstr. 27 und die Koppel mit den angrenzenden B&dumen und
Geholzstrukturen sind Lebensraum fur viele Tiere (Igel, Insekten, Fledermduse,Vogel
z.B. Turmfalken und Rotmilan, etc.).

* Auf 3 Anlieger kommen eine weitere verkehrsfGhrende StraBe, damit verbundene
Versiegelung und Larmbelastung hinzu. Ein Anlieger wdre sogar von 3 (in Worten 3l)
StraBen umgeben!

» Die bereits jetzt schon bisweilen angespannte Verkehrssituation an der
EinmUndung vom Beschkamp (einspurige Sackgasse) in die Oldesloersir. bedingt
durch landwirtschaftliche Fahrzeuge und Zulieferer fir den Gewerbebetrieb wird
weiter verschdrft. Hinzu kommen UnuUbersichtlichkeit und zeitweise ungunstige
Wetterbedingungen.

 GroBeren Fahrzeugen wie z.B. Feuerwehr, Retftungswagen, Baufahrzeuge,
Mullabfuhr und Zulieferer wird durch die enge StraBenfuhrung, durch die spitzwinklige
Einfahrt, durch Baumbestand an der Ecke die Zufahrt unmdglich gemacht.

* Es kann nicht sein, dass 2 Eigentumer nach diesem Konzept den Zuspruch fur die
Umwandlung von landwirtschaftlicher Fldche in Bauland bekommen. Damit
verbunden wdre eine erhebliche Wertsteigerung ihres GelGndes und
enfsprechendem Gewinn. Zugleich wirde das Eigentum der direkten Anwohner der
Pferdekoppel einen deutlichen Wertverlust erfahren.

e Auf der Hoffldche gibt es an der &stliche Grenze einen Obstgartenbereich (ca.
2000 gm), der bereits vor 20 Jahren ,mit einer hdheren als allgemeinen Bedeutung
fUr den Naturschutz" eingestuft wurde. (Planlabor Stolzenberg) Dieser Bereich hat im
Laufe der Jahre an Bedeutung gewonnen. Bebauung 222

Die Einwender sind daflr, dass Eichede seinen grinen und dorflichen Charakter
behdlt. Deshalb lehnen die Einwender eine derartige unnoétige Bebauung strikt ab.

Privat, Anregungen zu Stédtebau und Planung, 27.02.2023

1. Ortlicher Bedarf:

Es wird Bezug genommen auf den &rilichen Bedarf, der mit der Planung zu dem
benannten Gebiet gedeckt werden sollte. In der durch die Gemeinde prdaferierten
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Ausgestaltung mit der im Plan dargestellten Wohnbebauung ist eine Planung an
dem ortlichen Bedarf vorbeizurechnen. Es ist bei einer zeitnahen derartigen
Bebauung eher davon auszugehen, dass in die Mietwohnungen mit einem Zuzug
von auBen zu rechnen ist. Dieses Ph&nomen ist bei den lefzten gebauten
Mietwohnungen im Bereich des Ortsgebietes konkret zu beobachten. Der értliche
Bedarf sollte sich nach planerischen Vorgaben aber an den tatsdchlich ermittelten
Bedarfen orientieren. Es ist nicht die Aufgabe unseres Dorfgebietes den weichenden
BUrger aus GroBstadten bzw. ortsnahen Kleinstddten Wohnraurn zur VerfGgung zu
stellen.

2. Verdnderung der Wohnumgebung:

Durch eine FortfUhrung der vorgestellten Bauleitplanung wirde ein Zuzug auf dem
betroffenen Gebiet von mindestens 150 Personen, bei ca. 45 WE, bedeuten. Dieses
wirde eine erhebliche Ver&nderung des Wohnumfeldes fur die derzeitigen
Bewohner bedeuten. Es wére mit einer erheblichen verkehrlichen Mehrbelastung der
Oldesloer StraBe zu rechnen.

3. Infrastruktureinfluss

Die Einwender beziehen sich in diesem Zusammenhang auf wahrscheinlichen
Zuwachs von Bulrgern, s.0., was einen erheblichen Einfluss auf die vorhandene
Struktur, wie Abwasserbeseitigung, Kita und Schulen, bedeutet. Hier musste die
Gemeinde erhebliche, auch kurzfristige Planungen beftreiben. In diesem
Zusammenhang wird auf die gleichzeitige Planung zum B 22, mit ca. 12 WE
hingewiesen.

4. Ausnutzung des derzeitigen Baurechfs.

Innerhalb des benannten Plangebietes befinden anteilige Flidchen des gultigen B 19.
Aus diesem Plan ergibt sich, dass der Plananregende Gestaltungsmaoglichkeiten in
erheblichem Umfang in mehreren Baufenstern hat, die es doch erst mal
auszuschoépfen gilt. Bei Ausschopfung der dort moglichen WE woUrden die
Zubaumoglichkeiten fur unseren Ortsteil vermutlich rechnerisch schon ausgenutzt
werden.

Privat, Anregungen und Hinweise zu Stddtebau, Planung und Verkehr, 28.02.2023

Bisheriger B-Plan 19 vom Mdarz mit der 1.vA vom November 2006

Der bisherige B-Plan Nr. 19 1. VA sieht neben der bestehenden Hofanlage das
Entstehen von Einzelhdusern, auf einigen Grundsticken (Baugebiet ,,Am Eichenhof")
mit entsprechender GréBe Doppelh&user mit 1 Vollgeschoss und einer Firsthdhe von
9 m vor. Die ErschieBung der Grundsticke im B-Plan 19 und im B-Plan 19 1. VA. ist
jeweils von der Oldesloer Str. aus vorgesehen.

Anderungsinhalt B-Plan 19 2. VA:
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Der favorisierte Entwurf des B-Plan 19 2. VA sieht das Entstehen von insgesamt 5
Mehrfamilienhdusern (MFH) mit jeweils bis zu 5 Wohneinheiten, 2 Vollgeschossen und
einer Firsthdhe von 10 m und insgesamt 11 Einzelh&usern (EH) mit jeweils bis zu 2
Wohneinheiten und einer Firsthdhe bis ¢ m im Bereich der aufzugebenden Stallungen
fir die Pferdehaltung vor. Ein zusatzlicher Geldndeabschnitt zwischen dem
Beschkamp und dem Eichenhof soll in den B-Plan integriert werden, um
sicherzustellen, dass mehr als 1 NutznieBer von der B-Plan-Anderung profitiert.

Die Bebauung im neu entfstandenen Geltungsbereich soll zeitlich gestaffelt Gber das
Jahr 2036 umgesetzt werden, um die Vorgaben fur das Anwachsen der WE der
Landesplanung nicht zu Uberschreiten. Die Anlagen fur die Pferdehaltung, die im
Sept. 2009 im Landschaftsschutzgebiet genehmigt wurden sollen erhalten bleiben.

Planung der ErschlieBung:

Die ErschlieBung der Grundsticke im neuen Geltungsbereich des B-Plan 19 2. VA soll
schwerpunktmd@Big von der Oldesloer Sir. erfolgen. Der zusdtzlich berlcksichtigte
Geldndeabschnitt zwischen Beschkamp und Eichenhof soll vom Beschkamp
ausgehend erschlossen werden. Die neu enfstehenden StraBen sollen als
verkehrsberuhigte Bereiche ausgebracht werden.

Zielsetzung des Landesentwicklungsplanes SH mit Fortschreibung von 2021

Die Entwicklung der Gemeinden, die keine Schwerpunkte sind, wird auf den
ortlichen Bedarf begrenzt. Dies gilt auch fUr Ortslagen zentralérilich eingestufter
Gemeinden, die nicht zum baulich zusammenh&ngenden Siedlungsgebiet gehdren
und damit kein Zentraler Ort oder Stadfrandkern sind (Kapitel 3.1 Absatz 2). Der
ortliche Bedarf umfasst die Nachfrage der am Ort lebenden Bevdlkerung und
Angebote fUr ortsangemessene Zuwanderung. Die ortliche Bevdlkerung umfasst
Ortsansassige und deren Kinder sowie Einpendlerinnen und Einpendler. Eine
geringfugige Uberschreitung des wohnbaulichen Entwicklungsrahmens (Absatz 3) ist
maoglich, wenn es sich um MaBnahmen des Innenentwicklung auf Fldchen von
zentraler stddtebaulicher und ortsplanerischer Bedeutung handelt.

Voraussetzung dafir ist u.a., dass ein besonderer Wohnungsbedarf zu decken ist. Des
Weiteren ist es moglich, den wohnbaulichen Entwicklungsrahmen geringfigig zu
Uberschreiten, wenn es nachweislich einen dringenden Wohnungsneubaubedarf fur
die o&rtliche Bevolkerung gibt, der nur durch eine Entwicklung eines neuen
Wohngebietes zu decken ist. In allen Teirbumen des Landes soll eine
bedarfsgerechte Versorgung der Bevdlkerung mit Dauerwohnraum sichergestellt
werden. Das Angebot soll den Umfang des kinftigen Wohnungsbedarfs decken,
demografische, soziale und gesellschaftliche Verdnderungen bericksichtigen. Bei
der Ausweisung von Fladchen fUr Einfamilienhduser soll bertcksichtigt werden, dass
die Zahl der Haushalte von Menschen in mittleren Altersgruppen mittelfristig
zurUckgehen wird und gleichzeitig durch die steigende Zahl dlterer Menschen bei
Einfamilienhdusern mehr Gebrauchtimmobilien auf den Markt kommen werden
Nach den Ergebnissen der Bevdlkerungs- und Haushaltsvorausberechnung des
Statistikamt Nord wird die Zahl der Haushalte in Schleswig-Holstein etwa bis 2025
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weiter steigen und danach zurUckgehen. Gleichzeitig wird sich die Altersstruktur der
Haushalte verdndern. Die Zahl der Haushalte mit Menschen ab 65 Jahren wird im
Planungszeitraum stark steigen, wdhrend die Zahl der Haushalte mit Jiungeren und
Personen in mittleren Altersgruppen deutlich zurGckgehen wird.

Verkehrssituation Beschkamp im Vergleich zum alten B-Plan Nr. 7:

Beschkamp als Verkehrsberuhigter Bereich Gem. B-Plan Nr. 7 sollte der Beschkamp
und die Stichstrasse Beschkamp als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen werden.
Dies ist bis heute nicht erfolgt. Im Beschkamp parkende Fahrzeuge sorgten in der
Vergangenheit bei Anwohnern, Ver- und Entsorgern sowie bei Landwirten, die ihr
Land im Verlauf der StraBe Beschkamp bestellen wollten, immer wieder fir Arger.
Entsprechende Eingaben der Anwohner bei der Gemeinde haben diesen Zustand
nicht nennenswert veré&ndert.

Parksituation Oldesloer Str.:

Der flieBende Verkehr in der Oldesloer StraBe wird zunehmend durch parkende
Fahrzeuge behindert. Insbesondere werden Sichtbereiche so eingeschrénkt, dass die
Gemeinde Uber kurz oder lang gezwungen sein wird, Strecken mit Parkverboten
auch auBerhalb der Erntezeiten vorzusehen. Anwohnern werden dann zum Zweck
des Parkens in die SeitenstraBen ausweichen. Schon in der nahen Vergangenheit
wurden verschiedentlich Wohnmobile von Nichtanwohnern im Beschkamp
abgestellt.

Bautdatigkeit im neuen Geltungsbereich des B-Plan 19 2.vA nérdlich des Beschkamp:

Aufgrund der Enge und des Einfahrtwinkels der sich ergebenden Zuwegung vom
Beschkamp ausgehend, durfte ein Anliefern von Baustoffen und ein Anfahren von
Baufahrzeugen nicht moglich sein. Dies wurde bereits in zurickliegenden Sitzungen
des BPA erortert, fand aber in der vorliegenden Planung bisher keine
BerUcksichtigung. Eine Bebauung dieses Geldndeabschnittes dirfte dann erst
maoglich sein, wenn die ErschlieBung vom Eichenhof kommend gesichert ist.

Zusammenfassung:

1. Das Verhdltnis von Wohneinheiten in MFH und Wohneinheiten in EH im
vorliegenden Entwurf des B-Plan 19 2.vA lasst eher den Schiuss zu, dass der
Grundsatz ,,Ortlicher Bedarf* entsprechend des Landesentwicklungsplanes
hier nicht ausreichend betrachtet wurde.

2. Insbesondere wurde die Altersstruktur der Anwohner der Oldesloer StraBe und
des Redderweges bezogen auf die in absehbarer Zeit freiwerdenen
Wohneinheiten in diesen StraBen nicht bericksichtigt. Die demographische
Entwicklung und die Ergebnisse der Bevdlkerungs- und
Haushaltsvorausberechnung des Statistikamtes Nord lassen die Fragestellung
zuU, inwieweit eine Ausbringung einer derart groBen Zahl an Wohneinheiten
mit derart langfristigen Bindungen sinnvoll ist.
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3. Verkehrssituation im Beschkamp wird durch eine Zufahrtsregelung in den
Geltungsbereich des B-Plan 19 2.wvA Uber den Beschkamp zusatzlich
verscharft. AuBerdem gilt zu prufen, inwieweit dem Grundsatz, dass eine B-
Plan-Anderung nicht zugunsten eines Beginstigten erfolgen darf, Rechnung
getragen wird, wenn eine Bebauung des Abschnittes nordlich des
Beschkamps erst nach Fertigstellung der ErschlieBung vom Eichenhof aus
erfolgen kénnte.

Privat, Anregungen zu Verkehr, 07.02.2023

Bezugnehmend auf die Burgermeisterfragestunde am 23. Januar 2023, wird
gebeten, das Gebiet auf der Pferdekoppel, die Uber den Beschkamp erschlossen
werden soll, abzulehnen. Die Koppel ist schwer zu erreichen, eine Zuwegung Uber
den Beschkamp ist nicht nur fUr die Anwohner, sondern auch fur Krankenwagen,
Feuerwehr, MUllfahrzeuge eine Herausforderung. Des Weiteren ist der Beschkamp
eine einspurige StraBe, welche noch immer beparkt wird. Dies ist fUr den
landwirtschaftlichen Verkehr ein Desaster, denn nicht nur die Enge der StraBe ist eine
Herausforderung, sondern Beparkung, mehr Verkehr durch 100% mehr Anwohner
durch ein Bauprojekt seit 2021 und durch spielende Kinder und eine nichteinsehbare
StichstraBe gefdhrden das Leben in der StraBe. Die Zuwegung vom Beschkamp auf
die Koppel wirde Anwohner wie beispielsweise die der Hausnummer 23 mit 3
StraBenseiten umrunden.

Es gab in vergangenen Jahren hdufig Probleme mit Wasser in der Oldesloer StraBe,
welche durch eine Verdichtung des Hinterlandes noch erheblicher ausfallen durfte.
Der alte Eichenknick am hinteren Ende der Koppel ist weit ausladend und unbedingt
schitzenswert, was eine Bebauung in dem Bereich nicht mehr zulieBe. AuBerungen,
dass dies ginge, sind wohl nicht zutreffend bei dieser GroBe der Eichen.

Privat — Anregungen zu Verkehr und Naturschutz, 14.02.2023

Die Mandanten sind EigentUmer des auf dem Grundstick Beschkamp 2, Steinburg
erichteten Wohnhauses. Sie sind von der Anderung des oben genannten
Bebauungsplanes direkt betroffen. Mit dem Inhalt der derzeitigen Planung sind die
Mandanten nicht einverstanden. Insbesondere wird eine Bebauung der jetzigen
Pferdekoppel sowie die geplante Zuwegung Uber die Sackgasse ,Beschkamp"
abgelehnt. Im Einzelnen werden folgende Einwendungen erhoben:

1. Eine grundsatzliche Notwendigkeit fUr die geplante zusatzliche Wohnbebauung
besteht nicht. In den letzten Jahren sind im Umfeld des Wohnhauses der Mandanten
diverse zusatzliche Wohneinheiten entstanden. Die Zahl der Wohneinheiten betrug
vor ca. drei Jahren 12, jefzt 23. Bereits durch diesen Zuwachs ist die Lebensqualitat
eingeschrénkt worden. Schon jetzt ist der zusatzlich entstandene Fahrzeugverkehr
durch Bewohner, Lieferdienste und Dienstleister erheblich. Die Wohnqualitat leidet
unter zusatzlichen L&rmbelastungen und die ZufUhrung von Schadstoffen. Eine
weitere Belastung der Anwohner durch die geplante Bebauung st
unverhdltnismdBig und unzumutbar. Eine Zuwegung Uber die Sackgasse
wBeschkamp" wird aus Sicht der Mandanten tatsdchlich nicht mdglich sein. Die
StraBe verfugt Uber eine geringe Breite. Sie wird immer nur einspurig nufzbar sein.
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Aufgrund der spifzwinkligen Einfahrt wird keine gesicherte Zufahrt fur Feuerwehr /
Rettungsdienste / Mullabfuhr realisieroar sein.

Hinzukommt der vorhandene Baumbestand sowie die bereits jefzt enge
StraBenfUhrung des Beschkamps. Lebensraum fUr viele Kleintiere (Vogel / Igel /
Insekten) wirde beseitigt werden. DarUber hinaus wird die zu erwartende
Oberflachenverdichtung als problematisch angesehen.

2. Der ddrfliche Charakter des Wohnbereiches Beschkamp/Oldesloer StraBe geht
verloren. Dieser ist derzeit durch Tierhaltung, insbesondere Pferde sowie sonstige
landwirtschaftliche Nutzungen gepragt.

3. Nicht nachvollziehbar ist, warum die Fldche der Pferdekoppel Uberhaupt mit in B-
Plan 19 aufgenommen wurde. Es handelt sich um einen anderen Eigentimer, als im
hinteren Uberplanten Bereich. Eine Zusammenlegung dieser Fldchen ist nicht
nachvollziehbar, zumal auf dem Gelénde des Gestuts bereits eine Bebauung
genehmigt wurde. Offenbar wollen hier zwei private EigentUmer einen GroBteil der
maoglichen Bebauung im Ortsteil Eichede fur die né&chsten Jahre ausschépfen.
Hierdurch werden zukUnftige Planungen stark beschrénkt. Ob ein entsprechender
ortlicher Bedarf gegeben ist, ist nicht belegt. Diesbeziglich wird auf den
Landesentwicklungsplan-Fortschreibung 2021 verwiesen. Die zu erwartende
Oberfl&chenverdichtung ist problematisch. Erwartet wird, dass Oberfldchenwasser
nicht ablaufen kann. Das Geldnde, insbesondere die Pferdekoppel, verfigt Uber
eine starke Hanglage zur Oldesloer StraBe hin. Starkregen hat bereits in der
Vergangenheit zu Uberflutungen von Teilbereichen der Oldesloer StraBe gefUhrt. Eine
weitere Oberfldchenverdichtung wird diese Problematik verschérfen. Zudem fallen
Grunfldchen weg, die zurzeit eine Bebauung nicht zulassen.

4. Nicht nur private Belange stehen den beabsichtigten Festsetzungen entgegen.
Vielmehr werden Belange des Naturschutzes nicht, jedenfalls nicht hinreichend
berucksichtigt. Der Uberplante Bereich ist Lebensraum vieler Wildtiere. Sogar wird das
Gebiet zum bevorzugten Lebensraum unter anderem des Rotmilans, der Rohrweihe
wie auch von Fledermdusen. Durch die beabsichtigte Bebauung wird dieser
Lebensraum zerstort. Bisher ist nicht nachvollziehbar, ob und inwieweit diese
naturschutzrechtlichen Belange BerUcksichtigung gefunden haben. Es wird in diesem
Zusammenhang um Auskunftsumfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
gebeten. Aus Sicht meiner Mandantin ist auf die beabsichtigte Bebauung zu
verzichten, sie ist in jedem Fall zu reduzieren, um die Belastungen fur die derzeitigen
Bewohner und die Umwelt ertrglich zu machen. Die Gemeindevertretung wird
aufgefordert, obige Bedenken bei der weiteren Beratung zur Aufstellung des
streitgegenstandlichen Bebauungsplanes zu berUcksichtigen. Insbesondere wird
davon Abstand zu nehmen sein, auch die Pferdekoppel zu Uberplanen. Eine
Zuwegung Uber die Sackgasse Beschkamp ist nicht realisierbar.

Es wird um Bestatigung/Stellungnahme gebeten.
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Abwagung

Die planungsrelevanten Anregungen der Offentlichkeit werden im weiteren
Verfahren der Bauleitplanung Uberprift und teilweise beachtet. Die vorgebrachten
Stellungnahmen und Anregungen werden nachfolgend thematisch
zusammengefasst abgewogen. Die Gemeinde stellt klar, dass der Geltungsbereich
der zweiten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 zum n&chsten Verfahrensschritt
auf eine bereits im Ursprungsplan mit drei Baufeldern Uberplante Flache
zurickgenommen wird. Insofern verlieren einige der vorgebrachten Anregungen
und Hinweise ihre Relevanz und werden im Rahmen der Abwagung nicht gesondert
behandelt.

Planungserfordernis und Folgekosten

Die Gemeindevertretung hat das Planungserfordernis gem. § 1 Abs. 3 BauGB
Uberprift und den Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
19 gefasst. Aufgrund der erkennbaren langfristigen Verdnderungsabsichten des
ansdssigen Betriebes sollen erforderliche Anpassungen der planungsrechtlichen
Festsetzungen erfolgen. Dabei sind auch die akfuellen Anforderungen des
Wohnungsmarktes zu berUcksichtigen. Ein Bebauungsplan ist notwendig, wenn die
(Nach-) Nutzung eines oder mehrerer Grundsticke geordnet und die 6ffentlichen
und privaten Belange in einem geregelten Verfahren erfasst und koordiniert werden
muUssen.

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen fur die Gemeinde Steinburg keine
direkten Folgekosten zur Entwicklung des Gebietes. Dazu werden im Rahmen
stéddtebaulicher Vertrdge mit dem Vorhabentréger entsprechende Regelungen
vereinbart. Die aus einer weitergehenden Bevdlkerungsentwicklung entstehenden
Folgekosten fur Infrastruktur, Kita und Schulen sind im Rahmen der Daseinsvorsorgen
durch die Trager der Einrichtungen entsprechend zu leisten.

Ortlicher Bedarf, Ziele der Raumordnung, Landesentwicklungsplan, Demographie

GemdB des Landesentwicklungsplans (Fortschreibung 2021) sind demografische,
soziale und gesellschaffiche Verdnderungen bei der Ermittflung des
Wohnungsbedarfs zu berUcksichtigen. Insbesondere fir kleine Haushalte, dltere
Menschen sowie fUr Familien mit Kindern soll das Wohnungsangebot verbessert
werden. Die Entwicklung von MaBnahmen der Innenentwicklung stehen im
Vordergrund sowie eine zeitgemdBe Anpassung des Wohnungsbestandes. Dem
Wohnungsneubau ist die Entwicklung der Zahl und der Struktur der Haushalte zu
Grunde zu legen. Die Gemeinde Steinburg besitzt fur den Ortsteil Mollhagen die
Funktion eines landlichen Zentralortes. Der Ortsteil Eichede hat diese Funktfion nicht,
hier ist die Wohnungsentwicklung fur den o&rtlichen Bedarf zu berUcksichtigen.
Danach sind die Zielsetzungen des Landesentwicklungsplanes zu beachten, der den
Rahmen einer Wohnungsentwicklung auf 15% des Wohnungsbestandes Ende 2020
bis zum Jahr 2036 begrenzt. Diese Entwicklung wird die Gemeinde bei ihrer Planung
beachten.
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Es besteht ein gemeindliches Interesse, die FiGche der vorliegenden Planung fur die
gemeindeeigenen Bedarfe zu entwickeln. Bereits wdhrend der Aufstellung des
Ortsentwicklungskonzeptes der Gemeinde Steinburg aus dem Jahr 2019 konnten auf
Grundlage von Burgerbeteiligungen sowie die durch das Planungsburo BCS stadt +
region durchgefUhrten Ortsanalysen ein besonderer Handlungsbedarf fir das
Themenfeld Wohnen festgestellt werden. Es wurden MaBnahmenvorschldge
entwickelt, die den &rilichen Bedarf abbilden. FUr den Ortsteil Eichede wird unter
anderem ein  Bedarf an  kostengUnstigen  Mietwohnungen auch in
Mehrfamilienhdusern besonders fur jUngere Menschen gesehen.

Die 1. Fortschreibung der kleinrGumigen Bevdlkerungs- und Haushaltsprognose fur
den Kreis Stormarn bis zum Jahr 2030 (verdffentlicht Oktober 2018) gibt an, dass fur
einen Zeitraum von 16 Jahren (2014-2030) mit einem Bevdlkerungswachstum von
+150 Einwohnern zu rechnen ist. Der stetige Anstieg des Bevolkerungswachstums 1&sst
den Druck auf den Wohnungsmarkt weiter erhbhen. Fir die Gemeinde Steinburg ist
hier eine Zunahme von + 110 Haushalten innerhalb des Zeitraumes von 2014-2030
angenommen worden.

Zu berUcksichtigen ist auch der kontinuierliche Anstieg der Altersklassen der 50-64-
j@hrigen und 65 Jahre und dlter (vgl. Statistikamt Nord, Bevdlkerungsstand nach
Altersgruppen, Zeitreihe) mit dem sich der Bedarf an barrierefreiem Wohnraum,
sowie die Anzahl der 1- und 2 Personen Haushalten erhdhen wird. Die Entwicklung
der Zahl der 1- und 2- Personen-Haushalten im Zeitraum 2014-2030 gem. der 1.
Fortschreibung der  kleinrGumigen  Bevdlkerungs- und  Haushaltsprognose
prognostiziert einen Zuwachs von 12,6%-15 %. Diese Entwicklung zieht einen Bedarf
an barrierefreien, kleineren Wohnungen nach sich.

Grundlage der Anderung des Bebauungsplanes ist  das langfristige
Entwicklungskonzept des Vorhabentrégers und wird sukzessive umgesetzt.

Geplante Bebauung, Dorfliche Struktur, Zersiedelung, Wertverlust

Durch den Ursprungsbebauungsplan Nr. 19 besteht bereits Baurecht fur die
GrundstUcke westlich der Oldesloer StraBe seit dessen in Kraft fretfen am 20.05.2005.
Der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 liegt im ersten Schritt
die Anpassung an zeitgerechte Wohnformen zugrunde. Die Gemeinde mochte an
dieser Stelle ihrem ortlichen Bedarf gerecht werden und den Bau von
Mehrfamilienhdusern zulassen, um dem Wunsch nach kleinen Wohnungen for
gemischte Altersgruppen entsprechen zu kénnen.

Dem gemeindlichen Wunsch, einer nachverdichtenden Siedlungsentwicklung, sowie
dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird durch die Uberplanung der im
Bestand bereits durch Stallanlagen bebauten FiGche entsprochen.

Die Uberplanenden Flichen liegen im Innenbereich und entsprechen damit dem
Erfordernis einer vorrangigen Innenentwicklung und BerUcksichtigung des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden. Es soll eine (schrittweise) Errichtung von
Wohnbebauung auf Betriebsfldchen erfolgen. Damit wirkt die Planung dem Druck
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einer  weiteren Inanspruchnahme  freier  Landschaft  entgegen. Das
Siedlungsentwicklungskonzept, 1. Fortschreibung der Gemeinde Steinburg bewertet
die hier zu Uberplanende landwirtschaftliche Nutzfldche als eine gut geeignete
Flache fUr die Siedlungsentwicklung als Arrondierung der Bebauung an der Oldesloer
StraBe.

Die Rahmenvorgaben fir das behutsame EinfUgen der neuen Bebauung in die
charakteristischen Siedlungsstruktfuren werden im Rahmen der Bauleitplanung
konkrefisiert.

Durch die vorliegende Bauleifplanung werden einerseits keine direkte
Wertverdnderung und andererseits auch keine Wertstabilitdt von SachgUtern
begrindet. GrundstUckswerte werden hingegen durch unterschiedliche Faktoren
beeinflusst.

Klimaschutz und Regenwasser, Uberschwemmungen, Versiegelung

Um den heutigen Anforderungen an den Klima- und Umweltschutz zu entsprechen,
werden in der Bauleitplanung MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von
negativen Umwelteinwirkungen entwickelt. Dazu gehort auch eine geringfigig
hoéhere Verdichtung der zur VerfUgung stehenden Baugrundsticke sowie eine damit
einhergehende Versiegelung. Im weiteren Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes wird ein Fachblro mit der Erstellung eines Bodengutachtens
beauftragt werden, um Aussagen zur Sickerfahigkeit des Bodens zu erhalten.

Die Sickerfahigkeit des Bodens bildet die Grundlage zur Erstellung des
Entwdasserungskonzeptes in denen Themenfelder wie beispielsweise
Starkregenereignisse  und Verbleib des Oberfldchenwassers |6sungsorientiert
behandelt werden. FUr die Erstellung dessen wird ebenfalls ein FachbUro zu
beauftragen sein.

Artenschutz, Naturrume

Die artenschutzrechtlichen Anforderungen werden Uberprift und fachlich bewertet.
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sind in  Abstimmung mit der
Naturschutzbehérde zu entwickeln  und verbindlich im  Bebauungsplan
aufgenommen. Aufgrund der RUcknahme des Geltungsbereiches ist von keiner
zus@tzlichen Inanspruchnahme bestehender Naturrdume auszugehen.

Verkehr, Lidrmbelastung

Die Hinweise zur ErschlieBungssituation flieBen in die weitere Planung ein. Dabei wird
von einer vom Beschkamp bis zur Oldesloer StraBe durchgehenden &ffentlichen
Verkehrsfildche Abstand genommen. Das langfristige Entwicklungskonzept st
enfsprechend anzupassen. Die Entwicklung am Beschkamp und der dafor
notwendigen ErschlieBung wird ggf. in einer eigenen Bauleitplanung konkretisiert. Die
vorliegende Planung begrindet keine erheblichen Zunahme der Verkehrsbelastung
auf der Oldesloer StraBe.
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FUr die Gemeinde Steinburg gilt die Stellplatzssatzung in der Fassung vom 02.03.2022.
Der Stellplatzbedarf der privaten Stellpldtze sowie der der Besucherparkpldtze wird
auf Grundlage der Stellplatzsatzung berechnet. Die privaten Stellpl&ize sind auf den
Grundstucken unterzubringen.

11.Erlasse des Innenministeriums vom 07.02.2023 und 24.04.2023
07.02.2023

Ziel der Planung soll die Ausweisung von Wohnbaufl&dchen fir den ortlichen Bedarf
sein. Der Konzeptbeschreibung Iasst sich jedoch zu Art und MaB der baulichen
Nutzung auch die Ausweisung eines Dorfichen Wohngebietes und eines
Dorfgebietes enthehmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Dorfliche Wohngebiete dem Wohnen sowie der
Unterbringung von land- und forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und nicht
wesentlich stérenden Gewerbebetrieben dienen. Damit unterscheidet das dorfliche
Wohngebiet im Ergebnis drei Hauptnutzungen: das Wohnen, die Land- und
Forstwirtschaft im Nebenerwerb und das Gewerbe. Die darin zum Ausdruck
kommende Mischung verschiedener Nutzungen muss nicht gleichgewichtig sein. FUur
die Wahrung des Gebietscharakters muUssen jedoch auch hier alle
Hauptnutzungsarten das Gebiet dergestalt (mit-)pragen, dass jedenfalls keine
vollsténdig in den Hintergrund tritt. Wahrend mithin das Uberwiegen einer der
Hauptnutzungen als solches grundsdtzlich unproblematisch ist, wdare die
weitgehende Verdringung einer Hauptnutzungsart nicht mehr gebietskonform.

Vergleichbares gilt fir das Dorfgebiet. Unter Bezugnahme auf das Urteil des BVerwG
vom 23. April 2009 — 4 CN 5.07 — wird darauf hingewiesen, dass im Geltungsbereich
einer als Dorfgebiet (MD) festgesetzten (dargestellten) FiGche in einem Bauleitplan
ein aktiver land- oder forstwirtschaftlicher Betrieb vorhanden sein oder die
Unterbringung eines solchen Betriebes moglich sein muss.

Nach dem o. g. Urteil wird in Dorfgebieteni. S. d. § 5 BauNVO vorausgesetzt, dass ,,...
im Baugebiet selbst Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe
untergebracht werden kénnen...". Darlber hinaus wird in dem Urteil ausgefUhrt:
~Wesensbestimmend fir ein Dorfgebiet i. S. d. § 5 BauNVO ist die Unterbringung der
Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe. Diese allgemeine
Zweckbestimmung eines Dorfgebietes darf durch planerische Festsetzungen nicht
verloren gehen." ... LEin Baugebiet ganz ohne Gebdude land- und
forstwirtschaftlicher Betriebsstellen ist kein Dorfgebiet.*

Die Planung ist daher zu Uberprifen. Sollten diese Voraussetzungen, auch im
Ursprungsplan, nicht erfUllt sein, wdre nur die Festsefzung eines allgemeinen
Wohngebietes zul&ssig.

24.04.2023
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Die Gemeinde Steinburg beabsichtigt im Ortsteil Eichede, in dem Gebiet ,,sUdlich
Am Eichenhof, westlich Oldesloer Str., nérdlich Beschkamp* ein allgemeines Wohn-
und Dorfgebiet auszuweisen. Es sollen die Voraussetzungen fur eine wohnbauliche
Nachnutzung einer Hofstelle geschaffen werden. Gemd&B Konzept sollen
Uberwiegend Einzelhduser errichtet werden. In zwei Bauabschnitten sollen zun&chst
bis zum Jahr 2036 30 neue Wohneinheiten gebaut werden und danach ist die
Errichtung weitere 15 Wohneinheiten geplant. Der wirksame Fldchennutzungsplan
stellt das Gebiet als gemischte Baufléchen und FlGchen fUr die Landwirtschaft dar.

Aus Sicht der Landesplanung wird zu der o. g. Bauleitplanung wie folgt Stellung
genommen:

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich
aus der am 17.12.2021 in Kraft getretenen Landesverordnung Uber den
Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021 vom 25.11.2021
(LEP-VO 2021, GVOBI. Schl.-H. S. 1409) sowie dem Regionalplan fUr den
Planungsraum | (alt) (Fortschreibung 1998).

Der Ortsteil Eichede liegt im Ordnungsraum um Hamburg soll sich im Rahmen des
ortlichen Wohnungsbedarfes weiterentwickeln. Ortsteile im Ordnungsraum die keine
Schwerpunkte fir den Wohnungsbau sind, kdnnen im Zeitraum 2021 bis 2036
bezogen auf ihren Wohnungsbestand zum Stichtag 31.12.2020 neue Wohnungen im
Umfang von bis zu 15% entwickeln (Ziff. 3.6.1 Abs. 3. LEP-VO 2021).

Anhand der vorliegenden Unterlagen ist noch keine abschlieBende Beurteilung
hinsichtlich der Einhaltung des wohnbaulichen Entwicklungsrahmens mdglich.

Es wird gebeten, die Begrindung um entsprechende AusfGhrungen zum
Wohnungsbestand im Ortsteil Eichede zum genannten Stichtag zu ergdnzen und
aufzuzeigen, inwieweit die Planung die Einhaltung des wohnbaulichen
Entwicklungsrahmens sicherstellt. Dabei ist auch die geplante Entwicklung des in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 22 zu berucksichfigen.

Grundsdatzliche Bedenken gegenuber eine wohnbaulichen Nachnutzung der in
Rede stehende Fldche bestehen aus raumordnerischer Sicht nicht.

Eine abschlieBende landesplanerische Stellungnahme wird bis zur Vorlage
Uberarbeiteter Planunterlagen zurGckgestellt.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der Raumordnung und
greift damit einer planungsrechtlichen Prifung des Bauleitplanes nicht vor. Eine
Aussage Uber die Forderungswurdigkeit einzelner MaBnahmen ist mit dieser
landesplanerischen Stellungnahme nicht verbunden.

Aus Sicht des Referates fUr Stédtebau und Ortsplanung, Stddtebaurecht, werden
ergdnzend folgende Hinweise gegeben: Auf die Stellungnahme (E-Mail) vom
07.02.2023 wird verwiesen.
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Stellungnahme der Gemeinde

Die Gemeinde hat die landesplanerischen Hinweise zum Anlass genommen, ihre
Planungsabsichten noch einmal zu UberprGfen. Hinsichilich des urspringlich
vorgesehenen Umfangs geplanter Wohngebietsausweisung stellt die Gemeinde klar,
dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanes nunmehr auf eine FlGdche zur
Realisierung von lediglich drei Einzelgebduden zurickgenommen wird. Die
Fldchenausweisung wird als Dorfgebiet festgesetzt und entwickelt sich aus dem
wirksamen FlGchennutzungsplan, welcher hier Gemischte Baufldche darstellt. Der
Ursprungsbebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Steinburg sieht an dieser Stelle
bereits ein Dorfgebiet mit drei Baufeldern vor. Mit der vorliegenden zweiten
Anderung wird dieser Planungsgedanke aufgegriffen und in Bezug auf die
Fldchenausnutzung modifiziert. Der Gebietscharakteristik wird weiterhin entsprochen,
da der Bebauungsplan Nr. 19 mit seiner ersten Anderung unverdndert gultig bleibt
und die dorfgebietstypische Nutzungsmischung aus Wohnen und
landwirtschaftlichen Befriebsstellen nach wie vor gegeben ist.

Die Gemeinde hat darUber hinaus ihren wohnbaulichen Entwicklungsrahmen gem.
LEP UberprUft und stellt klar. Dass ihr auf der Grundlage des Wohnungsbestandes am
Stichtag 31.12.2020 von 1.300 Wohnungen noch ein Spielraum von 195 Wohnungen
(entspricht 15%) bis 2036 zur VerfGgung steht. Auch unter BerUcksichtigung der
kumulativen Wirkung des ebenfalls in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr.
22 der Gemeinde Steinburg wird dieses Kontingent mit vorliegender Planung nicht
Uberschritten.
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